UZASADNIENIE I PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko

do prognozy oddzialywania na srodowisko dla potrzeb projektu planu ogélnego gminy
Platerowka

1. Uwarunkowania i opis stanu faktycznego

Uchwalg Nr VIII/47/24 Rady Gminy w Platerowce z dnia 12 grudnia 2024r. podjeto decyzje o
rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem planu ogoélnego gminy Plateréwka. Dokument ten objat swoim
zakresem obszar calej gminy (47,99 km?) i stanowi realizacje obowigzku opracowania planu ogdlnego
gminy, bedacego aktem prawa miejscowego, wprowadzonego na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 1. poz. 1688, z pdzn. zm.).

Po uchwaleniu i wej$ciu w zycie planu ogélnego dla gminy Platerowka bedzie on uwzgledniany przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a takze stanie si¢ podstawa
prawna do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Obecnie
zagospodarowanie gminy opiera si¢ na ustaleniach Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacych planach miejscowych. Plan ogdlny bedzie
odgrywat istotna role przy podejmowaniu dziatan zwigzanych z uchwalaniem nowych oraz ze zmianami
istniejacych aktow planistycznych.

Plan ogdlny okresla podziat obszaru gminy na obligatoryjne roztgczne strefy planistyczne (w projekcie
wyznaczono strefy SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC, SK, SG oraz SO, natomiast pomini¢to strefe
SH) oraz wskazuje gminne standardy urbanistyczne, w ktorych okreslono:

e profil funkcjonalny kazdej z wydzielonej strefy (np. strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa czy otwarta),

o wskazniki urbanistyczne, to jest: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy i minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, dostosowane do specyfiki srodowiskowej danej strefy,

Ponadto w planie wyznaczono takze obszary uzupetnienia zabudowy.

Na obszarze gminy Platerowka wystgpuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ale ograniczajg si¢ one do dwoch pomnikéw przyrody, ktorymi
sg buk pospolity i lipa drobnolistna, rosngce przy budynku szkoty w Platerowce.

Na terenie gminy Platerowka znajduja si¢ ponadto nast¢pujace formy ochrony zabytkow:

e 6 zabytkdw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow;

e 220 zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym 16 wpisanych réwniez do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

e 19 stanowisk archeologicznych, do ktorych zaliczajg si¢ gtownie $lady osadnictwa;

e 4 obszary ochrony konserwatorskiej (historyczne uktady ruralistyczne).



2. CzynnoSci formalno-prawne postepowania

W zwiazku z Uchwalag Nr VIII/47/24 Rady Gminy w Platerowce z dnia 12 grudnia 2024r. podjeto
decyzje o rozpoczeciu prac nad sporzadzeniem planu ogdlnego gminy Platerowka. Wykonano czynno$ci
okreslone w art. 13i ust. 3 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na
srodowisko, prognoze¢ sporzadzono w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zakres
1 stopien szczegdlowosci prognozy zostal uzgodniony z wilasciwymi organami w toku procedury
planistycznej.

Projekt planu ogolnego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal przestany wraz z
whioskiem Wojta Gminy Platerowka do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
(pismem z dnia 14 stycznia 2026 r. oraz 4 maja 2026 r) oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lubaniu (pismem z dnia 14 stycznia 2026 r. oraz 4 maja 2026 r.) celem wyrazenia opinii
i uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 54 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu zrezygnowat z uzgodnienia projektu planu, poniewaz na terenie Gminy nie wystepuja
formy ochrony $rodowiska wymienione w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. B tiret drugie (rezerwat przyrody i
jego otulina, park krajobrazowy i jego otulina, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ww. organ ograniczyt si¢ do wystawienia
opinii.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lubaniu przedstawit pozytywna opini¢ sanitarng pismem
z dnia 13 marca 2026 r., znak: ZNS.9022.3.2.2026.L.D oraz pismem z dnia 29 maja 2026 r., znak:
ZNS.9022.3.8.2026.L.D (ponowna opinia).

Na podstawie art. 39 w zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, Wojt Gminy Platerowka, ogtoszeniem z dnia 14 maja 2025 r. oraz 23 stycznia 2026 r.
poinformowat o przystapieniu do sporzadzania planu ogdélnego gminy Platerowka oraz o przystapieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na $srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji ww. dokumentu.

3. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Projekt planu ogolnego nie wprowadza ustalen, ktére w sposob istotny i negatywny oddziatujg na
srodowisko. Prognoza nie wskazata wystgpowania szczegdlnych zagrozen ani przewidywanych
znaczacych oddziatywan na srodowisko. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze na obecnym etapie, przy zakresie
mozliwych ustalen wiasciwym dla planu ogolnego, dostepne informacje dotyczace konkretnych
zamierzen inwestycyjnych sg niewystarczajagce do peilnej i rzetelnej identyfikacji wszystkich
potencjalnych oddziatywan w przysztosci. Uwzgledniajac zakres planu ogdlnego okreslony w
obowiazujacych przepisach prawa, nie wskazuje si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych,
szczegolnych srodkow majacych na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych oddziatywan, poza
standardowymi dziataniami mitygacyjnymi i kontrolnymi.

Realizacja ustalen planu ogolnego, przy uwzglednieniu odpowiednich zapisow w pozniejszym procesie
planistycznym, nie powinna spowodowaé istotnego negatywnego oddzialywania na S$rodowisko



przyrodnicze, w tym obszarow objetych ochrona, wynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

W prognozie oddzialywania na $srodowisko zaproponowano jednak pewne rozwiazania alternatywne:

e zmniejszenie wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy w strefach wielofunkcyjnych z
zabudowa zagrodowa (SZ) oraz w strefach produkcji rolniczej (SR) z 15 metrow na 12 metrow;

e zwigkszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w strefach produkcji rolniczej (SR)
do 50%.

Powyzsze rozwigzania pomoglyby w ograniczeniu ewentualnych dominant wysokos$ciowych na terenie
krajobrazu priorytetowego, jak i w zachowaniu wigkszych potaci terenow zielonych w obrebie dosé
rozlegltych stref SR, ktore w duzej mierze nie sg obecnie zabudowane.

Zaproponowane rozwigzania w opracowywanym projekcie nalezy mimo wszystko uzna¢ za zgodne z
zasada zrownowazonego rozwoju. Projekt planu ogdlnego zostal sporzadzony na bazie obowigzujacych
uwarunkowan i kierunkéw, w tym wynikajacych ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto analizowany projekt planu ogdlnego jest wynikiem szczegdtowych analiz urbanistycznych
uwzgledniajacych wnioski 1 rekomendacje wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancow. Jednoczes$nie
projekt planu ogdlnego uwzglednia podstawowe wymogi ochrony srodowiska i przyrody, zwitaszcza ze
niniejsza prognoza byta sporzadzana réwnolegle z ocenianym dokumentem, a modyfikacje rozwigzan
minimalizujgcych potencjalne oddziatywania na srodowisko wprowadzano na biezaco.

4. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

W prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu ogodlnego gminy Platerowka w toku
prowadzonych analiz, stwierdzono, iz realizacja ustalen planu skutkowa¢ bedzie nastepujacymi
zjawiskami:

— lokalnymi zmianami w powierzchni ziemi i rzezbie terenu, m.in. takimi jak: przeksztalcenia
powierzchni terenow dotychczas niezabudowanych w wyniku realizacji nowej zabudowy, prace
budowlane, wykopy, ingerencje w warunki gruntowo-wodne, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej,

— czeSciowym przeksztatceniem krajobrazu, poprzez pojawianie si¢ nowej zabudowy, wydobycia
kopalin oraz powstania instalacji OZE (w planie ogdlnym dopuszczono realizacje elektrowni
stonecznych oraz wiatrowych),

— oddziatywaniem na wody powierzchniowe i gospodarke wodna poprzez konieczno$é
rozbudowy systemow kanalizacyjnych i infrastruktury wodno-$ciekowe;j,

— utrzymaniem oddzialywania wzgledem cennych siedlisk przyrodniczych oraz chronionych
gatunkow roslin i zwierzat na obecnym poziomie poprzez uwzglednienie zapisow odrebnych
dokumentow,

— czasowym wzrostem emisji pytow i1 gazow podczas realizacji inwestycji, przy jednoczesnej
mozliwosci ograniczenia dlugofalowej emisji dzigki wykorzystaniu odnawialnych Zrodet



energii lub wymianie istniejagcych zrodel emisji substancji do powietrza na zrodla
niskoemisyjne,

— w zdecydowanej wigkszo$ci podtrzymaniem funkcji gruntéw le$nych oraz gruntéw ornych o
najwyzszej produktywnosci,

— zapewnieniem duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, poprzez utrzymanie terenow
lesnych i otwartych terendw rolnych, a takze wskazanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla stref planistycznych,

— wystgpieniem ucigzliwosci akustycznych podczas realizacji inwestycji budowlanych oraz w
przypadku zwiekszonego ruchu komunikacyjnego na lokalnych drogach,

— zapewnieniem cigglo$ci proceséw przyrodniczych, przy jednoczesnym zachowaniu droznos$ci
korytarzy ekologicznych (cho¢ lokalnie moze ona zosta¢ zakldocona w zwiazku z ewentualng
rozbudowsa sieci drogowej lub powstaniem nowych instalacji OZE),

— Wwyznaczeniem obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktéry moze ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢
zabudowy na tereny otwarte, a tym samym sprzyja¢ zachowaniu lokalnej bior6znorodnos$ci oraz
ochronie lokalnego krajobrazu.

5. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy

Do prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen planu ogélnego gminy Platerowka wplynety opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu:

e opinia z dnia 4 lutego 2026 r., znak: WSI1.410.23.2026.AP;
e opinia z dnia 2 czerwca 2026 r., znak: WSI1.410.262.2026.AP.

Do prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen planu ogolnego gminy Plateréwka wptyngta opinia
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubaniu:

e opinia sanitarna z dnia 13 marca 2026 r., znak: ZNS.9022.3.2.2026.L.D;
e opinia sanitarna z dnia 29 maja 2026 r., znak: ZNS.9022.3.8.2026.L.D.

Wymienione opinie zostaly w znacznej mierze uwzglednione w procesie przygotowania koncowego
projektu dokumentu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w tresci ponownej opinii wskazat, ze
ustalenia dla cze$ci terenow wyznaczonych pod strefy 3SG 1 4SG (obecnie 5SG i 6SG) mogg znaczaco
negatywnie wplywac na srodowisko przyrodnicze, wobec czego organ ten wystawil opini¢ negatywna.
Zdecydowano si¢ jednak na pozostawienie wspomnianych stref gornictwa w zwigzku z wystgpujacymi
w tych miejscach ztozami bazaltéw ,,Bukowa Goéra” oraz ,,Lisciasta Gora”. Skaty te s obecnie poddane
eksploatacji, w zwigzku z czym wyznaczono obszary i tereny gornicze, a ponadto sporzadzono tutaj
takze specjalne plany miejscowe. O zachowanie tych stref w ksztalcie obejmujgcym w cato$ci obszar
gorniczy wnosili takze w swoich opiniach Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego we Wroctawiu
oraz Geolog Wojewodzki we Wrocltawiu. Wobec powyzszych przestanek zdecydowano si¢ na
pozostawienie stref 5SG 1 6SG w dotychczasowej formie. W strefach 5SG i 6SG wprowadzono jednak
dodatkowe profile dopuszczajace, niezaleznie od funkcji gorniczej, realizacje m.in.: terenu produkcji,
terenu ushug handlu, terenu ustug biurowych i administracji, terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni
naturalnej, terenu lasu oraz terenu wod. Pozostale uwagi RDOS zostaty uwzglednione.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lubaniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacja zaopiniowat
projekt pozytywnie i nie zgtosit zadnych uwag. Organ stwierdzil, ze nie przewiduje si¢, aby realizacja
zatozen projektu planu ogolnego wywotata znaczace pogorszenie stanu srodowiska.

6. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
zgloszone uwagi i wnioski

W toku procedury sporzadzania planu ogolnego oraz strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa, wyznaczajac m.in. terminy sktadania wnioskow (I tura: 15 maja 2025
- 15 czerwca 2025; 1I tura: 23 stycznia 2026 — 13 luty 2026). W toku postepowania uwzgledniono
wnioski 1 rekomendacje organdw doradczych oraz mieszkancéw, co pozwolilo na wypracowanie
modelu zréwnowazonego rozwoju gminy. W postepowaniu z udziatem spoleczefistwa nie zgloszono
uwag ani wnioskéw, ktore wymusityby zmiang przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

7. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko, jezeli zostalo
przeprowadzone

Gmina Plateréwka sasiaduje od poludnia z Republika Czeska na dlugosci ok. 1km. Biorgc pod uwage
przewidziany charakter zagospodarowania oraz inne ustalenia projektu planu, wykluczono mozliwos¢
wystapienia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko. W zwiazku z brakiem przestanek
merytorycznych, postepowania w tym zakresie nie przeprowadzono.

8. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
propozycje dotyczace metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

W prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen planu ogdlnego gminy Platerowka ocena skutkow
przyjecia omawianego dokumentu planistycznego w zakresie oddziatywania na elementy srodowiska
przyrodniczego odbywaé si¢ bedzie w ramach prowadzonego Panstwowego Monitoringu Srodowiska
przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska i Wojewodzki Inspektoraty Ochrony Srodowiska.
Ocenie podlega m.in. stan powietrza atmosferycznego, ilo$¢ i jako$¢ wod powierzchniowych i
podziemnych, klimat akustyczny. Dodatkowe analizy skutkéw uchwalenia planu ogolnego
przedstawiane beda w ramach dokumentéw szczebla gminnego np. rocznych raportach o stanie gminy,
prowadzonych ewidencjach. Spoteczne nastgpstwa wejscia w zycie planu ogdlnego beda mogty by¢
weryfikowane w ramach konsultacji spolecznych, biezacej analizy wnioskow w zakresie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz ankiet.

podpis Wojta Gminy Platerowka



