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1. WSTEP

1.1. Cel sporzadzania planu ogdélnego

Plan ogdlny gminy Plateréwka powstat w konsekwencji podjetej Uchwaty nr VII1/47 /24
Rady Gminy w Plateréwce z dnia 12 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

planu ogdlnego Gminy Plateréwka.

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktory sporzadzany jest dla
catego obszaru gminy (z wylaczeniem terendw zamknietych). Stanowi on akt prawa
miejscowego, ktéry uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (plany miejscowe uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
planu ogdlnego). Ponadto plan ogdlny stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgc spdjnos¢ miedzy polityka przestrzenng

gminy a dziataniami inwestycyjnymi.

Dokument sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. wynikajgce z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, obszardw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw

infrastruktury spotecznej, transportowe;j i techniczne;j.

W planie ogélnym caty obszar gminy zostat podzielony na roztgczne strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy, a dla czesci takze profil funkcjonalny dodatkowy. Dla wiekszosci
stref, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3, okreslono wskazniki urbanistyczne obejmujace: wartos¢
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynne;j.

Wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono przede wszystkim obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez obszar uzupetnienia

zabudowy oraz obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.



W planie ogdlnym gminy Plateréwka nie okreslono standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:

e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

e lokalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru
zabudowy srodmiejskiej, wraz z atrybutami zawierajgcymi o nich informacje.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy Plateréwka dla zachowania

ciggtosci proceséw planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Platerowka sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz.
538) oraz na podstawie Uchwaty nr VIII/47/24 Rady Gminy w Plateréwce z dnia 12 grudnia

2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Plateréwka.

Plan ogdlny gminy Plateréwka sporzadzony zostat zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionego w dniu 22 listopada 2024 r. (Dz.U.
22024 r. poz. 1775) i w dniu 9 grudnia 2025 r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 1767) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3. Materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

- Gtéwny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2024 r.



Dane Urzedu gminy Plateréwka https://bip.ugplaterowka.nv.pl [dostep z dn.

23.07.2025r.]

Geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska https://geoserwis.gdos.gov.pl/
[dostep z dn.23.07.2025 r.]

Mapy zagrozenia powodziowego, oprac. KZGW 2015.
https://isok.gov.pl/hydroportal.html [dostep z dn. 23.07.2025 r.]

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2020+

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 roku w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz

wydawania wypiséw i wyrysow
Strategia rozwoju gminy Plateréwka na lata 2026-2035

Uchwata nr XX1/168/21 Rady Gminy w Plateréwce z dnia 15 listopada 2021 r. w
sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania Sciekdw na

terenie Gminy Plateréwka

Uchwata nr IX / 118/15 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 kwietnia
2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego

Uchwata nr 1704/VI11/25 Zarzagdu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 10 marca 2025
r. w sprawie przyjecia projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa dolnoslgskiego

w celu wytozenia do publicznego wgladu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.z 2026 . poz. 538)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn.

zm.)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.)


https://bip.ugplaterowka.nv.pl/
https://geoserwis.gdos.gov.pl/
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647,

z pbéin.zm.)

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z

2024 r. poz. 1292, z pdin. zm.)

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153, z

pdzn. zm.)

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r. poz.

1151, z pdzn. zm.)
- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 82)

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. z 2025 r. poz.

834 z pdin. zm. oraz z 2019 r. poz. 1309)

Materiaty kartograficzne:

e mapa zasadnicza i ewidencyjna gminy Plateréwka — pochodzaca z Powiatowego

Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

e baza danych obiektow topograficznych BDOT10k

e mapa glebowo-rolnicza — pochodzaca w Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji

Geodezyjnej i Kartograficzne;.



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
PLATEROWKA ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE
PLANU OGOLNEGO

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Plateréwka

Gmina Plateréowka to najmniejsza gmina w wojewddztwie dolnoslgskim, potozona w
jego zachodniej czesci, w powiecie lubanskim. Gmina ma charakter wiejski, a jej siedziba
administracyjng jest miejscowos¢ Plateréwka. Pod wzgledem administracyjnym obejmuje 4
sofectwa. Graniczy z gminami: Lesna (od wschodu), Luban (pdtnocnego-wschodu), Siekierczyn
(od potnocy) oraz Sulikéw (od zachodu) w powiecie zgorzeleckim, natomiast od potudnia na
krétkim, niespetna 1 km odcinku sgsiaduje z Republika Czeskg — powiatem Frydlant. Na koniec

2023 roku gmina Plateréwka liczyta 1 442 mieszkancow (GUS, 2025).

Rysunek 1. Potozenie gminy Plateréwka w Polsce (1), wojewddztwie dolnoslgskim (2) i powiecie
lubanskim (3)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic
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Potozenie gminy Plateréwka wigze sie ze znacznym oddaleniem od wiekszych o$rodkéw
miejskich, ktére odgrywajg istotng role gospodarczg i spoteczng w regionie. Gmina znajduje
sie w odlegtosci okoto 15 km od Lubania, 45 km od Jeleniej Gory, 20 km od Zgorzelca, 160 km
od Wroctawia oraz okoto 240 km od Poznania i 130 km od Drezna. Pod wzgledem
komunikacyjnym gmina Plateréwka posiada umiarkowanie korzystne potozenie. Przez jej teren
przebiegajg drogi lokalne faczace jg z sgsiednimi gminami oraz drogg krajowg nr 30, ktéra
stanowi wazne potaczenie w kierunku Zgorzelca i Jeleniej Gory. Bliskos¢ granicy z Czechami i
Niemcami stwarza potencjat dla wspodtpracy transgranicznej, cho¢ brak bezposredniego
dostepu do autostrad czy gtdwnych magistrali kolejowych ogranicza mozliwosci szybkiego

transportu.

2.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy to kluczowy dokument planowania strategicznego, stanowigcy

fundament dziatan samorzgdu lokalnego. Okresla on potrzeby oraz mozliwosci rozwojowe
gminy, a takze wyznacza gtéwne kierunki jej polityki, w tym polityki przestrzennej.
W wyniku reformy planowania przestrzennego, obowigzujgcej od 24 wrzesnia 2023 r.,,
wszystkie gminy zostaty zobowigzane do opracowania nowej strategii rozwoju. Dokument ten
bedzie zawierat m.in. elementy, ktére dotychczas znajdowaty sie w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesdnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Do dnia 31
grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,

o ile gmina dysponuje strateqig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktorych

opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Strategia Rozwoju Gminy Plateréwka, pierwotnie objeta procedurg na podstawie
Uchwaty nr VIII/48/24 Rady Gminy w Plateréwce z dnia 12 grudnia 2024 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzania Strategii Rozwoju Gminy Plateréwka na lata 2025-2035, zostata
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ostatecznie przyjeta Uchwatg nr XVII/118/26 Rady Gminy w Plateréwce z dnia 30 marca 2026

r. jako Strategia Rozwoju Gminy Plateréwka na lata 2026—-2035.
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2.3 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Charakterystyka

Gmina Plateréwka jest gming wiejskg pofozona w potudniowo — zachodniej czesci
wojewddztwa dolnoslaskiego i zachodniej czesci powiatu lubanskiego. Zajmuje obszar 48 km?
[GUS, stan na dzien 31.12.2022], co stanowi 11,2% powierzchni powiatu lubaniskiego. Jest to
jedna z najmniejszych gmin w powiecie pod wzgledem obszaru. Gmina od wschodu graniczy z
miastem Luban, gming Luban i gming Lesna, od pdtnocy z gming Siekierczyn, od zachodu z
gming Sulikdw w powiecie zgorzeleckim, od potudnia na krétkim, niespetna 1 km odcinku,
granica gminy pokrywa sie z granicg panstwa — sgsiaduje z Republikg Czeskg — powiatem
Frydlant. W skfad gminy wchodzg 4 sofectwa: Plateréwka, Wiosien, Zalipie i Przylasek.
Centralnie potozong miejscowoscia i osrodkiem administracyjnym jest miejscowosc
Platerowka. Gmina znajduje sie w obrebie mezoregionu Pogdrze Izerskie bedacego czescig

makroregionu Pogdrze Zachodniosudeckie.

Zasieg przestrzenny
Gmina Platerédwka graniczy z 5 gminami:

e 1 gmina miejska: Luban

e 1 gmina miejsko-wiejska: Lesna,

¢ 3 gmin wiejskich: Siekierczyn, Luban, Sulikéw

Zasieg przestrzenny gminy Plateréwka obejmuje niewielki, ale spéjny obszar funkcjonalny
potozony w potudniowo-zachodniej czesci powiatu lubanskiego, na pograniczu polsko-czeskim.
Gmina wspéttworzy lokalny uktad przestrzenny powigzany gtdwnie z Lubaniem — o$rodkiem
miejskim petnigcym funkcje administracyjne, ustugowe i gospodarcze. Wspdtpraca miedzy
jednostkami samorzadu terytorialnego w tym rejonie dotyczy gtéwnie obszaréw ochrony

srodowiska, gospodarki wodnej, infrastruktury drogowej oraz turystyki przygranicznej.

Cele polityki przestrzennej
Kluczowym celem rozwoju przestrzennego gminy Plateréwka jest wspieranie
zrobwnowazonego rozwoju obszarow wiejskich z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan

przyrodniczych, kulturowych i spoteczno-gospodarczych. W polityce przestrzennej ktadzie sie
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nacisk na rozwdj rolnictwa, agroturystyki, ochrone krajobrazu oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancéw poprzez dostep do nowoczesnej infrastruktury i ustug publicznych.
Dla realizacji celdw kluczowych zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

e Cel 1. Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego i rbwnomiernego rozwoju spoteczno-
gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej
gwarantujgcej dostep do ustug i rynku pracy.

e Cel 2. Racjonalny i zréwnowazony sposdb wykorzystania zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

e Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaicom przez struktury przestrzenne
odporne na zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziatalnosci
cztowieka.

e Cel 4. Dobra dostepnosc transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego zostat przyjety
Uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. oraz
opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca
2020r., poz. 4036. W planie okreslono wizje zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

polityke przestrzenng, a takze system jego realizacji.

Zasady zagospodarowania przestrzennego
Dla realizacji celéw polityki przestrzennej w zakresie zrownowazonego rozwoju gminy

Plateréwka, okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:

1. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

o Uzupetnianie istniejgcej zabudowy w obrebie miejscowosci gminnych, z
poszanowaniem fadu przestrzennego i tradycyjnego charakteru zabudowy
wiejskiej.

o Ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz ochrona terenéw rolniczych i le$nych
przed niekontrolowang urbanizacja.

o Wykorzystanie istniejgcych terendw zdegradowanych i nieuzytkow dla potrzeb
nowych funkcji gospodarczych, mieszkaniowych i ustugowych.

2. W zakresie poprawy obstugi komunikacyjnej:
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o

Wspieranie rozwoju systemoéw facznosci bezprzewodowej oraz uwzglednianie
stref ochronnych wokdét obiektéw radiowotelewizyjnych oraz paséw
ochronnych linii radiowych.

Wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w
ktorych nie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajgca
Swiadczenie ustug dostepu do Internetu o wymaganej przepustowosci.
Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z

infrastrukturg energetyczng, wodnokanalizacyjng i transportowa.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

@)

Uwzglednianie studidw i ocen zmian krajobrazu w pracach nad lokalnymi
dokumentami strategicznymi i planistycznymi.

Uwzglednianie w polityce przestrzennej gminy koniecznosci ochrony zasobéw
srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju (w tym
zapisow zawartych w obowigzujgcych planach ochrony obszaréw chronionych)
Ograniczenie lokalizowania elementéw i obiektéw infrastruktury technicznej w
miejscach eksponowanych widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktéw

widokowych, ochrona i ksztattowanie ciggdw i osi widokowych.

4. W zakresie ochrony i efektywnego wykorzystania potencjatu kulturowego:

@)

Realizacja regionalnych szlakdw turystycznych oraz powigzanie ich z zasobami
przyrodniczymi i kulturowymi gmin z wykorzystaniem systeméw lokalnych
szlakéw turystycznych

Realizacja  funkcji  turystycznych w ramach rewitalizacji obszaréw
zdegradowanych.

Wskazywanie w dokumentach planistycznych obiektdw i obszaréw, ktoére
powinny uzyska¢ ustawowg forme ochrony zabytkdw (wpis do rejestru

zabytkow lub ujecie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow).

5. W zakresie wykorzystania i wzmacniania potencjatu spoteczno-gospodarczego:

o

Rozwdj nowych terendw inwestycyjnych, stworzenie stref przemystowych oraz
wspieranie rozwoju matych i srednich firm.
Rozwdj turystyki, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatalnosci rekreacyjnej,

wykorzystujac zasoby Srodowiska naturalnego.
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2.4. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Platerdwka, zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska®, wystepujg formy ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.).

Na terenie gminy Plateréwka wystepujg jedynie dwie formy ochrony przyrody i sg to
pomniki przyrody. Obydwa pomniki dotyczg drzew, jednakze nigdzie nie zostaty podane ich

nazwy.

Pierwsze drzewo to - Buk pospolity (Fagus sylvatica) rosngcy na terenie dziatki nr 849/2

w miejscowosci Wtosien, obreb 0004, gmina Plateréwka.

Drugie drzewo to - Lipa drobnolistna (Tilia cordata) rosngca na terenie dziatki nr 849/4

w miejscowosci Wiosienl, obreb 0004, gmina Plateréwka.

' geoserwis.gos.gov.pl [dostep z dn. 13.05.2025 r.]
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2.5. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Wedtug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzig nazywamy
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty wodg, w
szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,

kanatach oraz od strony morza.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig mozna podzielié¢ na trzy kategorie:

e obszary o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi, wynoszacym 1%, co
oznacza, ze powddz zdarza sie przecietnie raz na 100 lat;

e obszary o wysokim prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi, wynoszgcym 10%, co
odpowiada srednio jednej powodzi na 10 lat;

e obszary potozone miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktorym wbudowano wat, a takze wyspy i przymuliska bedace

dziatkami ewidencyjnymi.

Jednoczesnie sg to obszary uwzgledniane obowigzkowo w planowaniu przestrzennym
i strategicznym w zwigzku z wymogiem art. 166 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne. Dodatkowo, okreslenie ustalen planu ogdlnego wymaga uwzglednienia
lokalizacji istniejgcych watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy
watu, zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Elementy te wymagajg szczegdlnej uwagi w procesie planistycznym z uwagi na
znaczenie dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych. Zgodnie z
przepisami art. 176 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w pasie tym
zakazuje sie wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz

rowodw, a takze lokalizowania cmentarzy.

Na terenie gminy Plateréwka nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,

waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

16



2.6. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, melioracje wodne
polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu poprawy zdolnosci produkcyjnej gleby oraz
utatwienia jej uprawy.

Obszary gruntéw zmeliorowanych w gminie Plateréwka obejmujg gtéwnie tereny
rolnicze, ktérych funkcjonowanie uzaleznione jest od sprawnego dziatania urzadzen
melioracyjnych. Nadzor nad gospodarkg wodng na tym terenie sprawuje Dolnoslaski Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych, we wspétpracy z jednostkami samorzgdu terytorialnego.
Kluczowa role w ochronie przed lokalnymi podtopieniami petnig systemu rowodw
melioracyjnych, z ktérych czes¢ zlokalizowana jest w dolinie cieku Wtosiennica - doptywu
Czerwonej wody. Na odcinkach tego cieku zrealizowano prace odtworzeniowe i regulacyjne, w
ramach projektéw wspétfinansowanych ze srodkéw Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich.
Na terenie gminy Plateréwka zmeliorowano kilkadziesigt hektaréw gruntéw ornych, w
szczegolnosci w okolicach miejscowosci Plateréwka i Wiosien. Znajduje sie tam kilka czynnych
rowéw melioracyjnych, w tym réw gtéwny o dtugosci ponad 2 km, ktéry odprowadza wode do
wspomnianego cieku Wtosiennica. Urzgdzenia te sg istotne nie tylko dla zabezpieczenia przed
nadmiarem wéd opadowych, ale réwniez dla utrzymania korzystnych stosunkéw wodnych w
glebie, co wptywa na jakos produkcji rolnicze;j.

Intensywne prace melioracyjne prowadzone w poprzednich dekadach przyniosty efekty
rolnicze, ale w pewnym stopniu wptynety tez na lokalne srodowisko. Przeksztatcenie
naturalnych ciekédw w kanaly techniczne oraz ograniczenie sezonowych podtopien
spowodowaty zmniejszenie bioréznorodnosci w dolinach rzecznych. Obecnie, dzieki poprawie
Swiadomosci ekologicznej, obserwuje sie czesSciowy powrdt dzikich gatunkéw ptakow i
drobnych ssakdéw, szczegdlnie wzdtuz zadrzewionych paséw przyrowowych, ktére petnig
funkcje korytarzy ekologicznych.

Na stan $rodowiska przyrodniczego w gminie wptyw majg réwniez inne czynniki, takie
jak niedostateczne odwodnienie niektérych terenéw rolnych, porzucenie uzytkowania czesci
tak, a takze rosngca chemizacja rolnictwa. W kontekscie postepujgcych zmian klimatycznych
oraz czestszych zjawisk ekstremalnych, takich jak susze czy intensywne opady, konieczne jest
wdrozenie kompleksowych dziatan z zakresu modernizacji i konserwacji systemoéw

melioracyjnych, aby zapewni¢ trwatos¢ lokalnego rolnictwa i ochrone zasobéw wodnych.
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Grunty zmeliorowane potozone w gminie Plateréwka, obejmujgce gtéwnie tereny
rolnicze w rejonie miejscowosci Platerowka i Wtosien, zostaty w planie ogdlnym witgczone do
strefy SN — zieleni i rekreacji. Decyzja ta ma na celu zachowanie i rozwdj funkcji przyrodniczych
oraz rekreacyjnych tych obszardow, przy jednoczesnym utrzymaniu istniejgcej infrastruktury
melioracyjnej zgodnie z art. 195 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Wit3gczenie
gruntéw do strefy SN sprzyja zréwnowazonemu gospodarowaniu zasobami wodnymi,
poprawie warunkow srodowiskowych oraz ochronie cennych waloréw przyrodniczych doliny

cieku Wtosiennica.

2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

W mysl przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
2024 r. poz. 54, z pdin. zm.), ruchy masowe obejmujg naturalne lub spowodowane
dziatalnoscig cztowieka procesy osuwania, spetzywania oraz obrywania powierzchniowych
warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Na terenie gminy Plateréwka nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy.

2.8. Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wdd to obszary ustanowione na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, na ktérym wprowadzono nakazy, zakazy oraz ograniczenia
dotyczace uzytkowania gruntéw i korzystania z wéd.

Na obszarze gminy Plateréwka znajduje sie jedno ujecie wod podziemnych
zlokalizowane we wsi Zalipiu na dziatkach nr 552/3, 564/3 i 197/3. Sktada sie z 3 studni
kopanych (w tym jednej zbiorczej) i dwdch studni kopanych odwiercanych. Woda ujmowana
jest z utwordw czwartorzedowych.

Ze zbiornikdéw tych kierowana jest siecig rozdzielczg, rozgatezng do odbiorcow. Z ww.
gminnego ujecia wodd podziemnych dostarczana jest do wszystkich miejscowosci

zlokalizowanych na terenie gminy, przy pomocy wodociggu wykonanego z rur PCV. Teren
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opracowania, z uwagi na brak zainwestowania, nie jest aktualnie wyposazony w sie¢
wodociggowa.

Obszar obejmujacy strefe ochronng ujecia wéd podziemnych zlokalizowanego we wsi
Zalipie zostat w planie ogdlnym wigczony do strefy otwartej (SO). Decyzja ta ma na celu
utrzymanie funkcji ochronnych terenu, zgodnie z art. 135 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne, poprzez ograniczenie zabudowy i zachowanie naturalnych warunkoéw filtracji
wod. Ujecie woéd, obejmujgce system studni kopanych i odwiercanych, stanowi kluczowe
zrédto zaopatrzenia w wode dla mieszkancéw gminy Platerdwka. Wtgczenie tego obszaru do
strefy SO sprzyja ochronie zasobdw wéd podziemnych oraz zapewnieniu bezpieczeristwa i

trwatosci lokalnego systemu zaopatrzenia w wode.

2.9. Obszary ochronne zbiornikow wod srédlagdowych

Obszary ochronne zbiornikdw waéd $rédlgdowych, tak jak i strefy ochronne uje¢ wody
ustanawiane sg w celu ,,zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdéw wodnych”. Tryb ich
ustanowienia regulujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Obszar ochronny
zbiornika wodd $rédlagdowych moze zostaé ustanowiony zaréwno dla zbiornika waéd
podziemnych, jak i zbiornika wdéd powierzchniowych.

Na terenie gminy Plateréwka nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdéw wéd

$rédlgdowych.
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2.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
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Rysunek 2. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zrédto: opracowanie wiasne

Na terenie gminy Plateréwka znajdujg sie dwa tereny gornicze: pierwszy nazywa sie

Lisciasta Gdra i zajmuje powierzchnie 1 022 129 m2. Potozony on jest w Lubariskim Wielkim

Lesie we wschodniej czesci gminy Plateréwka i nadzorowany przez Okregowy Urzgd Goérniczy

we Wroctawiu

Drugi teren goérniczy nazywa sie Bukowa Gdra i zajmuje powierzchnie 3 100 460 m?.

Potozony on jest rowniez w Lubanskim Wielkim Lesie w pétnocno-wschodniej czesci gminy

Plateréwka i nadzorowany jest przez Okregowy Urzad Gérniczy we Wroctawiu. Jest on rowniez

objety obszarem gdrniczym o powierzchni 1 619 899 m?.

Tereny gornicze ,Lisciasta Géra” oraz ,Bukowa Goéra”, zlokalizowane w Lubarnskim

Wielkim Lesie na obszarze gminy Plateréwka, zostaty w planie ogdlnym witgczone do strefy

gérnictwa (SG). Oba obszary, nadzorowane przez Okregowy Urzad Gorniczy we Wroctawiu,
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petnig istotng funkcje w zakresie eksploatacji i gospodarowania zasobami naturalnymi.
Witgczenie ich do strefy SG ma na celu uporzadkowanie polityki przestrzennej w odniesieniu
do dziatalno$ci gorniczej, zapewnienie bezpieczeristwa eksploatacji oraz ochrone srodowiska

w rejonie prowadzonych prac gérniczych.

2.11. Udokumentowane ztoza kopalin
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Rysunek 3. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zrédto: opracowanie wiasne

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panistwowego Instytutu
Badawczego zawartych w systemie ,,MIDAS” na terenie gminy Plateréwka zidentyfikowano
udokumentowane ztoza kopalin pospolitych, w szczegdlnosci surowcdw ilastych ceramiki
budowlanej oraz kamieni drogowych. Ztoza te wystepujg gtéwnie w potudniowo-wschodniej i

potnocnej czesci gminy, w sasiedztwie naturalnych wyniesied terenu. Obecnie nie sg one
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aktywnie eksploatowane, jednak ze wzgledu na swdj przemystowy potencjat mogg stanowi
rezerwe surowcowg dla przysztych inwestycji w sektorze budowlanym i ceramicznym
Udokumentowane ztoza kopalin pospolitych, w tym surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej oraz kamieni drogowych, zidentyfikowane na terenie gminy Plateréwka wedtug
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego w
systemie ,,MIDAS”, zostaty w planie ogélnym wiaczone do strefy goérniczej (SG). Ztoza te,
wystepujace gtéwnie w potudniowo-wschodniej i pétnocnej czesci gminy, stanowig cenny
zaséb surowcowy o znaczeniu gospodarczym. Wiaczenie ich do strefy SG ma na celu
zabezpieczenie potencjalnych terendw eksploatacji oraz umozliwienie racjonalnego

gospodarowania zasobami geologicznymi.

2.12. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Na terenie gminy Plateréwka nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenkowe wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

2.13. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze uzdrowisk znajdujg sie zaktady oraz urzgdzenia lecznictwa
uzdrowiskowego. Obszary te dysponujg ztozami naturalnych surowcéw o potwierdzonych
wtasciwosciach leczniczych, korzystnym klimatem oraz odpowiednig infrastrukturg techniczng,
obejmujgcyg gospodarke wodno-sciekowg, energetyke, transport zbiorowy oraz system
gospodarki odpadami.

Na terenie gminy Plateréwka nie znajduje sie obszar uzdrowisk ani obszar strefy

ochronnej uzdrowiskowej.
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2.14. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami lub ujete w
wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady na rzecz ochrony zabytkéw opierajg sie
przede wszystkim na ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad

zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292, z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.).

Formy ochrony prawnej zabytkdw obejmujg: wpis do rejestru zabytkdéw, umieszczenie
na liscie Skarbow Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego oraz
ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach,

takich jak warunki zabudowy.

Ochrona zabytkéw stanowi jedno z zadan witasnych gminy, a do gtdwnych obowigzkdéw i

kompetencji nalezy m.in.:
— Prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow,
— Opracowywanie programu opieki nad zabytkami,

— Uwazglednianie ochrony i opieki nad zabytkami w dokumentach strategicznych i

planistycznych, zaréwno podczas ich sporzgdzania, jak i aktualizacji.

W gminie Plateréwka mozemy wyrdznié takie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw jak:

Patac Wtosien (barok) wraz z zespotem patacowo - folwarcznym

Dwor Platerowka (renesans) wraz z reliktami zespotu folwarcznego
- Park

Kosciét pw. Niepokalanego Serca NMP w Plateréwce

Budynek Szkoty Podstawowej w Platerdwce - dawna Pastorowka

Jesli chodzi o wpisy do gminnej ewidencji zabytkdw to na terenie gminy Plateréwka mozemy
wyroznié:

- Cmentarz

- Miyn

- Spichlerz
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- Oficyna

- Domy przystupowe mieszkalno - inwentarskie

W przypadku zabytkéow zlokalizowanych na terenie gminy, konieczne bedzie dalsze
monitorowanie oraz uwzglednianie ich ochrony w procesie opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz to witasnie plany miejscowe okreslajg

szczeg6towe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2.15. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie ma obszaréw upamietniajgcych miejsca zagtady ani stref

ochronnych z nimi zwigzanych.

2.16. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete to obszary o zastrzezonym charakterze ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1151, z pdin. zm.), tereny zamkniete sg
wyznaczane decyzjg wtasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych. Na podstawie
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendow
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

Na terenie gminy Plateréwka znajduje sie tylko jeden teren zamkniety.

Tabela 1 - Wykaz dziatek stanowigcych tereny zamkniete

Lp. | Powiat Gmina Obreb Numer | Powierzchnia ID dziatki
dziatki ewidencyjna

(ha)

1 | lubanski | Plateréwka | Witosien 6 10,9700 021006_2.0004.6

Zrédto: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeénia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktdre przebiegajg linie kolejowe oraz decyzji Nr 190/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia
2024 r. (poz. 230)

Tereny te w planie ogdlnym zostaty zakwalifikowane do stref komunikacyjnych (SK)

celem zapewnienia odpowiednich warunkéw do rozwoju infrastruktury kolejowej,
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umozliwiajgcych poprawe dostepnosci oraz ptynnosci ruchu, przy jednoczesnym

poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych.

2.17. Obszary ograniczonego uzytkowania

Przestanki do utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, a takze tryb, w jakim
to nastepuje regulujg przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
Obszary ograniczonego uzytkowania mogg by¢ utworzone dla: oczyszczalni Sciekow,
sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej,  obiektéw  sieci  gazowej, instalacji = radiokomunikacyjnej,
radionawigacyjnej i radiolokacyjnej obiektdw i instalacji na terenach zamknietych w sytuacji,
kiedy pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu

lub innego obiektu.

Na terenie gminy Plateréwka nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

2.18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji
Obszary wymagajace przeksztatcen

Obszary wymagajgce przeksztatcen koncentrujg sie przede wszystkim na terenach
zdegradowanych funkcjonalnie — dotyczy to zwtaszcza dawnych siedlisk wiejskich lub
gospodarstw rolnych, ktére zostaty opuszczone i obecnie pozostajg nieuzytkowane. Brak
aktywnosci gospodarczej w tych miejscach, a takze pogarszajgcy sie stan techniczny zabudowy
powodujg konieczno$é podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Tereny te mogg zostaé
przeksztatcone pod nowe funkcje — mieszkaniowe, ustugowe lub agroturystyczne, co

wpisywatoby sie w trend zrownowazonego rozwoju obszarow wiejskich.

Ponadto, w zwigzku z obserwowanym procesem suburbanizacji w sgsiednich gminach
oraz rosngcym zainteresowaniem migracjg z wiekszych miast na obszary wiejskie, czes¢
terendw w gminie Plateréwka zyskuje nowe znaczenie inwestycyjne. Niezbedna jest jednak

odpowiednia koordynacja polityki przestrzennej, aby zapobiec konfliktom wynikajgcym z
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niekontrolowanego przeksztatcania gruntéw rolnych na cele budowlane i infrastrukturalne. W
tym kontekscie wskazane sg dziatania planistyczne, ktére pogodzg potrzeby inwestycyjne z

zachowaniem wartosci krajobrazowych i rolniczych.

Obszary wymagajace rehabilitacji

Na terenie gminy Plateréwka nie wystepujg obszary wymagajace rehabilitacji.

Obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji rowniez majg ograniczony zasieg,
jednak nie sg catkowicie nieobecne. Na terenie gminy zidentyfikowano pojedyncze przypadki
zanieczyszczonych gruntdw po bytych sktadowiskach odpadéw gospodarskich oraz miejscach,
gdzie prowadzona byta intensywna dziatalnos¢ rolnicza z zastosowaniem Srodkéw
chemicznych. W tych lokalizacjach istnieje potrzeba rekultywacji gleb oraz monitoringu ich
stanu, by zapobiegaé przedostawaniu sie substancji szkodliwych do wéd gruntowych. Dziatania
te mogg obejmowaé zalesianie, przywracanie uzytkow zielonych lub wprowadzenie upraw

roslin fitoremediacyjnych.

W kontekscie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, szczegdlng uwage nalezy
zwroci¢ na poprawe gospodarki Sciekowej oraz systeméw odwodnienia terendw rolnych, co
jest istotne ze wzgledu na lokalne uwarunkowania hydrologiczne i uksztattowanie terenu. W
zwigzku z tym mozliwe jest réwniez rozwazenie lokalizacji niewielkich instalacji odnawialnych
zrodet energii, np. mikroinstalacji fotowoltaicznych na nieuzytkach lub terenach

nieprzydatnych rolniczo, co moze wpisywac sie w proekologiczng polityke gminy.

2.19. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawgq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

Rada Gminy wyznacza, w drodze uchwaty, obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji.
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Obszar rewitalizacji to teren obejmujgcy catos¢ lub czesé obszaru zdegradowanego,
cechujacego sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktédrym, z uwagi na istotne

znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza sie prowadzi¢ rewitalizacje.

Rewitalizacja to proces przeksztatcania obszaréw zdegradowanych, znajdujgcych sie w
stanie kryzysowym, w tereny o odnowionych funkcjach spoteczno-gospodarczych, przy
jednoczesnym uwzglednieniu aspektéw przestrzennych, funkcjonalnych i estetycznych.
Podstawg prawng tych dziatan jest ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2024 r. poz. 278). Zgodnie z jej zapisami, obszar rewitalizacji nie moze przekracza¢ 20%

powierzchni gminy oraz nie moze obejmowac wiecej niz 30% jej mieszkancow.

Gmina Plateréwka nie posiada obszaréw zdegradowanych ani nie zostata objeta

programem rewitalizacji.

2.20. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Regulacje dotyczgce obszaréw cichych w aglomeracji i poza nig regulujg przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, stanowigce wdrozenie
Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszacej

sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku.

W mysl ww. przepisdw, obszar cichy poza aglomeracjg to obszar, ktory nie jest narazony
na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej. Natomiast obszar cichy w aglomeracji to teren, na ktérym nie
wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomdédw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu
LDWN. Wyznaczenie obszardw cichych w aglomeracji, jak i poza nig lezy w gestii Rady Powiatu,
a gtdwnym celem ich tworzenia jest zachowanie dobrych warunkéw akustycznych wszedzie

tam, gdzie one jeszcze wystepuja.

W obszarze gminy Plateréwka nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji ani
obszardéw cichych poza aglomeracjg, o ktérych mowa w ww. ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 .

Prawo ochrony srodowiska.
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2.21. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

LEGENDA
" Granice administracyjne gminy Platerowka
[ Grunty rolne klas I-III

[ Grunty leéne

0 2 4 km

I

Rysunek 4. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Zrédto: opracowanie wiasne

2.21.1. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll

Na terenie gminy Plateréwka grunty rolne stanowig dominujacy element krajobrazu.

Powierzchnia uzytkdéw rolnych w gminie wynosi 2622 ha, co stanowi ok. 54,7%
powierzchni ogdlnej gminy. Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy
Plateréwka gleby nalezgce do I-lll klasy bonitacyjnej stanowig ok. 51% powierzchni ogdlnej
gruntéw rolnych. Grunty te powinny podlegac¢ szczegdlnej ochronie. Zatem w pierwszej
kolejnosci na cele nierolnicze nalezy przeznacza¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI),
ktére zajmujg ok. 49% powierzchni uzytkdw rolnych. Nie mozna jednak zapominaé, ze wtadze
gminy powinny bardzo rozsgdnie gospodarowacé wszystkimi gruntami rolnymi potozonymi na
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swoim terenie i nie dopuszcza¢ do ingerencji nierolniczego zainwestowania w rolnicza

przestrzen produkcyjng (bez wzgledu na klase gruntéw rolnych).

Najwiekszy udziat majg gleby kompleksu ,,pszenny dobry” (kompleks 2), ktére tworzg
zwarte zasiegi na terenach ptaskich. Sg to gtéwnie gleby brunatne i pseudobielicowe,
wykazujgce dobrg zdolnosé retencji wody, lecz wymagajgce starannej agrotechniki ze wzgledu
na tendencje do zlewania i zaskorupiania sie. Mimo umiarkowane] trudnosci uprawy,

pozwalajg one na osigganie wysokich plonéw szerokiego wachlarza roslin uprawnych.

Wschodnig czes¢ obszaru charakteryzuje obecnosé kompleksu ,,zbozowo-pastewnego
mocnego” (kompleks 8), obejmujgcego gleby pseudobielicowe w obnizeniach terenowych. Ze
wzgledu na staby odptyw woéd i czasowe podtopienia, gleby te wymagajg dziatan
melioracyjnych, lecz w sprzyjajagcych warunkach klimatycznych zapewniajg wysoka

produktywnosc.

Zréznicowane warunki siedliskowe i obecnos¢ gleb o umiarkowanej do dobrej jakosci
stwarzajg potencjat dla zrownowazonego rolnictwa. Dla ochrony funkcji przyrodniczych i
zapobiegania degradacji Srodowiskowej, wskazane jest wprowadzenie dziatan
agrotechnicznych ograniczajgcych erozje, jak rowniez promowanie zadrzewien srodpolnych i

retencji wodnej w dolinach ciekéw.

Grunty rolne, stanowigce dominujacy element krajobrazu gminy Plateréwka, zostaty w
planie ogdélnym witgczone do stref otwartych (SO) lub stref zieleni i rekreacji (SN). Rozwigzanie
to ma na celu zachowanie rolniczego charakteru przestrzeni, ochrone gleb o wysokiej bonitacji
oraz utrzymanie rdwnowagi miedzy funkcjami produkcyjnymi, przyrodniczymi i rekreacyjnymi.
Wiaczenie tych terendw do stref SO i SN sprzyja zréwnowazonemu gospodarowaniu zasobami,
ochronie krajobrazu rolniczego oraz rozwojowi form aktywnosci zwigzanych z ekoturystyka i

rekreacjg na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych.

2.21.2. Grunty lesne

Grunty lesne w gminie Plateréwka odgrywajg istotng role w ksztattowaniu lokalnego
krajobrazu oraz wspieraniu rownowagi ekologicznej obszaru. W potudniowej i potudniowo-

zachodniej czesci gminy zauwazalny jest proces sukcesji naturalnej oraz zalesiania gruntéw
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rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej. Zjawisko to sprzyja zwiekszaniu poziomu lesistosci,
jednak ich rozproszenie oraz mozaikowy uktad ograniczajg petne wykorzystanie potencjatu

ekologicznego tych terenow.

Sasiedztwo Pogodrza lzerskiego, o urozmaicone] rzezbie terenu i cennych walorach
krajobrazowych, sprzyja rozwojowi bioréznorodnosci oraz rekreacji, co korzystnie wptywa na
mikroklimat i jakos¢ srodowiska przyrodniczego. Na terenie gminy znajduje sie kilka
kompleksow lesnych, z ktorych najwieksze zlokalizowane sg w rejonie Przylasku. Lasy sgsiadujg
tu z terenami rolnymi oraz rozproszong zabudowg wiejska, tworzagc mozaikowq strukture

siedlisk, sprzyjajacg wystepowaniu wielu gatunkéw flory i fauny, w tym gatunkéw chronionych.

Lasy na terenie gminy Plateréwka stojg jednak przed wyzwaniami zwigzanymi z presjg
przeksztatcen gruntéw, w tym mozliwosciami ich wykorzystania pod zabudowe Ilub
infrastrukture techniczng. Dlatego szczegdlnie istotne jest objecie istniejgcych kompleksow
lesnych ochrong planistyczng i funkcjonalng, ktéra uniemozliwi ich dalszg fragmentacje oraz

zachowa ich naturalny charakter.

Grunty le$ne Skarbu Panstwa, zarzadzane przez PGL Lasy Panstwowe (Nadle$nictwo
Swieraddw), zaleca sie obja¢é strefa funkcji lesnej w planie ogélnym gminy — strefg otwartg (SO)
z jednoznacznym przeznaczeniem leSnym. Wskazane jest réwniez wigczenie do tej strefy
prywatnych dziatek spetniajgcych ustawowg definicje lasu, jak réwniez gruntéw rolnych

podlegajgcych sukcesji lesnej, niezaleznie od ich klasyfikacji ewidencyjne;.

Zgodnie z zasadg zrownowazonego zagospodarowania przestrzennego, inwestycje
liniowe (np. linie przesytowe, gazociggi) powinny by¢ planowane w sposéb minimalizujgcy ich
wptyw na istniejgce kompleksy lesne. Nalezy unikaé sytuacji, w ktérych dochodzi do
fragmentac;ji duzych obszaréw lesnych, co prowadzi do ostabienia ich funkcji ekologicznych i

ograniczenia ciggtosci korytarzy przyrodniczych.

W zakresie nowych zalesien rekomenduje sie przeznaczenie pod ten cel gruntow
zdegradowanych, nieuzytkdéw oraz gleb niskiej klasy bonitacyjnej, w szczegélnosci na stokach,
wzdtuz ciekdéw wodnych i w rejonach zagrozonych erozjg. Docelowo nowe kompleksy lesne
powinny mie¢ powierzchnie co najmniej 5 ha, natomiast mniejsze dziatki mogg by¢é

przeznaczone pod zadrzewienia $rédpolne lub buforowe pasy zieleni.
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Tworzenie spdjnych korytarzy ekologicznych, taczacych istniejgce kompleksy lesne,
stanowi jeden z kluczowych elementéw polityki ochrony przyrody w gminie Plateréwka.
Zalesieniom nie bedg podlegac obszary objete ochrong konserwatorska, tereny o wyjatkowych

walorach krajobrazowych oraz dziatki o szczegdélnym znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego.

W celu ograniczenia ryzyka pozarowego i zapewnienia bezpieczeristwa mieszkancow
zaleca sie zachowanie pasa ochronnego o szerokos$ci co najmniej 25 metréw pomiedzy

zabudowq a obszarami lesnymi.

Grunty lesne w gminie Plateréwka stanowig istotny element lokalnego krajobrazu i
odgrywaja wazna role w utrzymaniu réwnowagi ekologicznej. Proces sukcesji naturalnej oraz
zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej przyczynia sie do wzrostu
lesistosci i roznorodnosci biologicznej obszaru. Ze wzgledu na ich znaczenie przyrodnicze,
krajobrazowe i rekreacyjne, tereny te objeto ochrong planistyczng. Grunty lesne zostaty
wigczone do strefy otwartej (SO) lub strefy zieleni i rekreacji (SN), co ma na celu zachowanie
ich naturalnego charakteru, zapobieganie fragmentacji oraz wspieranie rozwoju funkcji

ekologicznych i rekreacyjnych w gminie.

2.22. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

Zaktady, ktére stwarzajg ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej, powinny
by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od siebie nawzajem oraz od wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych powstatych na nieruchomosciach
pochodzacych z Krajowego Zasobu Nieruchomosci (zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci, Dz.U. z 2025 r. poz. 834 z pdzn. zm. oraz z 2019 r. poz. 1309),

a takze od obiektéw uzytecznosci publicznej i budynkéw zbiorowego zamieszkania.

Na terenie gminy Platerowka nie wystepujg zadne zaktady o zwiekszonym ryzyku

wystgpienia awarii.
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2.23. Obszary pasa nabrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pdzn. zm.), pas nadbrzezny to obszar

ladowy przylegty do linii brzegu morskiego, obejmujgcy pas techniczny oraz pas ochronny.

Gmina Platerdwka nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego.

2.24. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.24.1. Infrastruktura spoteczna
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Rysunek 5. Infrastruktura spoteczna

Zrédto: opracowanie wiasne
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Infrastruktura spoteczna odgrywa kluczowa role w ksztattowaniu jakosci Zzycia
mieszkancéw Gminy Plateréwka. Obejmuje ona sie¢ instytucji i obiektow, ktére umozliwiajg
zaspokojenie podstawowych potrzeb spotecznych, edukacyjnych, zdrowotnych, kulturalnych
oraz sportowo-rekreacyjnych. Zapewnienie dostepu do dobrze rozwinietej infrastruktury
spotecznej nalezy do fundamentalnych zadan samorzadu gminnego i bezposrednio przektada

sie na poziom rozwoju lokalnego oraz atrakcyjnos$¢ osadniczg obszaru.
Oswiata

W Gminie Plateréwka funkcjonuje jedna szkota podstawowa z oddziatem
przedszkolnym, ktora stanowi gtéwny osrodek edukacyjny dla lokalnej spotecznosci. Placéwka
ta zapewnia edukacje na poziomie przedszkolnym i podstawowym, co pozwala dzieciom z
terenu catej gminy na nauke w bliskim otoczeniu miejsca zamieszkania. Szkota dysponuje
odpowiednim zapleczem dydaktycznym i sportowym, a jej dziatalnos¢ wspierana jest przez
wiadze gminy poprzez systematyczne inwestycje w infrastrukture, wyposazenie sal oraz

szkolenia kadry pedagogicznej.

Ze wzgledu na niewielky liczbe ludnosci oraz ograniczong liczbe dzieci w wieku
szkolnym, gmina nie prowadzi szkét ponadpodstawowych. Uczniowie po ukonczeniu szkoty
podstawowe] kontynuujg nauke w placéwkach w sgsiednich miejscowosciach, takich jak Luban

czy Zgorzelec.
Ochrona zdrowia i bezpieczenstwo

Na terenie Gminy Plateréwka nie funkcjonuje samodzielna przychodnia zdrowia,
jednak mieszkancy korzystajg z ustug medycznych w sgsiednich miejscowosciach — gtéwnie w
Lesnej i Lubaniu, gdzie dostepne sg podstawowe $wiadczenia zdrowotne oraz specjalistyczna
opieka ambulatoryjna. Gmina zapewnia transport dla oséb do placéwek medycznych oraz

wspiera inicjatywy promujgce profilaktyke zdrowotna.

Na obszarze gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS), ktéry
realizuje zadania z zakresu pomocy spotfecznej, wspierajgc osoby i rodziny w trudnej sytuacji
zyciowej. Dziatania GOPS obejmujg pomoc finansowg, dozywianie dzieci i mtodziezy, ustugi
opiekuncze dla 0séb starszych oraz programy aktywizacji spotecznej i zawodowej. Wspédtpraca
z instytucjami powiatowymi i organizacjami pozarzgdowymi umozliwia kompleksowe
podejscie do potrzeb najbardziej wrazliwych grup spotecznych.
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Kultura

Kultura w gminie Platerowka koncentruje sie jedynie wokét biblioteki. Biblioteka
publiczna w Plateréwce prowadzi dziatalnos¢ czytelniczg i edukacyjng, a takze wspiera rozwdj

zycia spotecznego poprzez wspotprace z lokalnymi organizacjami i kotami gospodyn wiejskich.

Istotnym elementem aktywizacji lokalnej spotecznosci sg wydarzenia plenerowe, festyny
wiejskie oraz inicjatywy podejmowane przez sotectwa i organizacje spoteczne. Wtadze gminy
wspierajg dziatania zmierzajace do zachowania lokalnej tradycji i kultury, budujac jednoczesnie

wiezi miedzypokoleniowe.
Wykaz miejsc kultury z lokalizacja:
1) Biblioteki

e Gminna Biblioteka publiczna w Plateréwce w m. Wtosien nr 231

Sport

Infrastruktura sportowa w Gminie Plateréwka jest skromna, jednak zaspokaja
podstawowe potrzeby mieszkancéw w zakresie aktywnosci fizycznej. Na terenie gminy
znajdujg sie boiska sportowe, w tym nowoczesne boisko wielofunkcyjne przy szkole
podstawowej, plac zabaw oraz tereny zielone sprzyjajgce rekreacji na Swiezym powietrzu.
Mieszkancy korzystajg rowniez z waloréw przyrodniczych regionu — w tym tras pieszych i

rowerowych o charakterze krajobrazowo-rekreacyjnym.

Gmina promuje aktywny styl zycia poprzez organizacje wydarzen integracji spotecznej i
podtrzymywania tradycji. Rozwdj infrastruktury rekreacyjnej wpisuje sie w strategie poprawy

jakosci zycia mieszkanncow oraz przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu.

W celu uporzadkowania i rozwoju przestrzeni publicznej, tereny zwigzane z
infrastrukturg spoteczng zostaty wtgczone do strefy ustugowej (SU) lub strefy zieleni i rekreaciji
(SN). Takie przyporzadkowanie pozwala na dalszy rozwdj funkcji edukacyjnych, kulturalnych i
sportowych, a jednocze$nie sprzyja integracji spotecznej oraz podniesieniu atrakcyjnosci

osadniczej gminy.
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2.24.2. Infrastruktura transportowa
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Rysunek 6. Infrastruktura transportowa

Zrédto: opracowanie wiasne

Uktad drogowy gminy opiera sie gtéwnie na sieci drég powiatowych i gminnych, ktére

tworzg podstawowy szkielet komunikacyjny. Gmina jest skomunikowana z drogg wojewddzka

DW357 oraz DW358, umozliwiajgce dalsze potaczenia regionalne. Wtadze lokalne podejmujg

dziatania majgce na celu poprawe jakosci infrastruktury drogowe] poprzez modernizacje

istniejgcych tras, ujednolicenie parametrow technicznych oraz zwiekszenie bezpieczerstwa

uzytkownikow drég. Planowane jest takze wzmocnienie infrastruktury pieszo-rowerowe;j, co

ma sprzyjac poprawie dostepnosci lokalnej i mobilnosci niezmotoryzowanej.

W poétnocnej czedci gminy przebiega linia kolejowa nr 274 o znaczeniu panstwowym,
relacji Luban — Zgorzelec. Linia kolejowa przeznaczona jest dla ruchu pasazerskiego i

towarowego. We Witosieniu Dolnym znajduje sie stacja kolejowa Batowice Lubanskie.
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W przysztosci mozliwe jest rozwazenie poprawy dostepnosci do transportu publicznego

poprzez rozbudowe systemu potgczen autobusowych, szczegdlnie w kontekscie dojazdow do

pracy i szkoty.

Na terenie gminy nie funkcjonuje transport wodny.

Wykaz drog:

Drogi powiatowe — 22, 254 km

Tabela 2 — Wykaz drég powiatowych

L.p.

nazwa ulicy

nazwa

drogi

klasa

tech.

obreb

dtugosc

/km/

przebieg

uchwaty

2486D

2486D

Z

Platerowka

2,159

taczy miejscowosci
Radzimoéw i
Platerowka,

przebiegajgc przez
teren gminy az do

granicy powiatu.

2477D

2477D

Plateréwka

4,948

Prowadzi z
Plateréwki do

Grabiszyc.

2422D

2422D

Zalipie,  Przylasek,
Platerowka,

Lubanski Wielki Las

10,575

taczy
miejscowosci
Platerowka,
Zalipie, Przylasek i
prowadzi do

Lubania.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ewidencji drég publicznych gminy Plateréwka — stan na dzien

24.07.2025

Drogi wojewddzkie — 11,019 km
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Tabela 3 — Wykaz drég wojewoddzkich

L.p. | nazwa ulicy | nazwa | klasa obreb dtugos¢ | przebieg uchwaty

drogi tech. /km/

taczy
miejscowosci
Whtosien,
Plateréwka

1 DW358 12358 | L Whtosien 8, 358
Przylasek i
prowadzi do
miejscowosci

Lesna

taczy
miejscowosci
Sulikow,
Plateréwka,
2 DW357 12357 |2 Platerowka | 3, 885
Przylasek i
prowadzi do
miejscowosci

Lesna

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ewidencji drég publicznych gminy Plateréwka — stan na dzien

24.03.2026 .

Ze wzgledu na znaczenie transportowe i funkcjonalne tych terendw, obszary zwigzane
z infrastrukturg drogowg i kolejowg zostaty wiaczone do strefy komunikacyjnej (SK),
obejmujgcej gtdwne ciggi transportowe, linie kolejowe oraz tereny przeznaczone pod rozwdj

systemu komunikacji publicznej.

2.24.3. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodociggowa

Infrastruktura wodociggowa w gminie Platerowka odgrywa kluczowg role w

zapewnieniu mieszkaricom dostepu do wody pitnej. Wedtug danych z 2020 roku, 99,2 %
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budynkéw mieszkalnych w gminie byto podfgczonych do sieci wodociggowej, co swiadczy o
wysokim  stopniu  wodociggowania. Zarzadzanie siecia wodociggowg nalezy do
przedsiebiorstwa komunalnego, ktdre odpowiada za utrzymanie i modernizacje infrastruktury

oraz zapewnienie jakosci dostarczanej wody.

W celu zapewnienia ciggtosci dostaw wody, gmina korzysta z lokalnych uje¢ wody, ktére
sg regularnie monitorowane pod katem jakosci. Dodatkowo, w planach rozwoju infrastruktury
wodociggowej uwzgledniono rozbudowe sieci na terenach inwestycyjnych oraz modernizacje

istniejgcych uje¢ wad.
Infrastruktura kanalizacyjna

System kanalizacyjny w gminie Plateréwka obejmuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktora
zapewnia odprowadzenie i oczyszczenie $ciekdw komunalnych. Wedtug danych z 2020 roku,
31,2 % budynkéw mieszkalnych byto podtgczonych do sieci kanalizacyjnej, co oznacza znaczny

wzrost w poréwnaniu do 13,3 % w 2014 roku.

Zarzadzanie siecig kanalizacyjng nalezy do tego samego przedsiebiorstwa
komunalnego, ktére odpowiada za sie¢ wodociggowa. Ich zdaniem jest nie tylko utrzymanie i
modernizacja infrastruktury, ale takze zapewnienie odpowiedniego oczyszczania Sciekéw. W
planach rozwoju gminy przewidziano dalszg rozbudowe sieci kanalizacyjnej, zwtaszcza na

obszarach wiejskich, ktére dotychczas nie byty objete systemem kanalizacyjnym.
Infrastruktura energetyczna

Gmina Plateréwka jest zaopatrywana w energie elektryczng przez operatora systemu
dystrybucyjnego. W Polsce funkcje te petnig zaréwno Polskie Sieci Elektroenergetyczne, jak i
regionalne spodtki dystrybucyjne. Do ich podstawowych zadan nalezy przesytanie oraz
dystrybucja energii od producentow do odbiorcow koricowych, w tym mieszkarncow,
przedsiebiorstw i instytucji dziatajgcych na terenie gminy. Operatorzy odpowiadajg rowniez za
utrzymanie infrastruktury sieciowej, usuwanie awarii, prowadzenie modernizacji oraz

zapewnienie niezawodnych i bezpiecznych dostaw energii.

Plany rozwoju infrastruktury energetycznej gminy zaktadajg modernizacje istniejacych

linii przesytowych, a takze rozwdj odnawialnych Zrddet energii, w szczegdlnosci instalacji
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fotowoltaicznych. Dziatania te wpisujg sie w ogdlnokrajowg strategie zwiekszania udziatu

odnawialnych Zzrédet energii w bilansie energetycznym.

Przez obszar objety opracowaniem przebiegajg linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢,

w tym:

— dwutorowa linia 400 kV relacji Mikutowa — Swiebodzice, z pasem technologicznym o

szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach),

— dwutorowa linia 220 kV relacji Mikutowa — Polkowice, z pasem technologicznym o szerokosci

50 m (po 25 m od osi linii),

— linia 220 kV relacji Mikutowa — Cieplice, rowniez z pasem technologicznym o szerokos$ci 50 m

(po 25 m od osi linii).
Infrastruktura gazociggowa
Na terenie Gminy Plateréwka nie ma dystrybucji sieci gazownicze;.

W planach rozwoju gminy nie przewiduje sie mozliwosci budowy sieci gazowej z uwagi

na brak warunkéw technicznych i ekonomicznych.

2.25. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa,
identyfikujgce, charakteryzujgce i waloryzujgce sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu (w
tym kulturowego). W ramach audytu powinny zostaé¢ réwniez wyznaczone tzw. Krajobrazy
priorytetowe. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzenie audytu krajobrazowego jest obowigzkowe przynajmniej raz
na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zosta¢ wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli
obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenistwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe. Projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa dolnoslgskiego zostat przyjety
uchwatg nr 1704/VI1/25 z dnia 10 marca 2025 r. Zarzgd Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Wedtug

opracowania na terenie gminy wystepuje jeden krajobraz priorytetowy.
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Krajobraz priorytetowy o kodzie 02-332.26-35 okreslany jest jako krajobraz wiejski
(wzgdrzowy). Zgodnie z opracowanym dokumentem wskazano dla niego rekomendacje oraz

whioski, majgce na celu niwelowanie zagrozen, dotyczg one m.in.:

- Chroni¢ szczegdlnie cenne zasoby krajobrazowe, petnigce kluczowa role w zachowaniu
tozsamosci regionalnej

- Podja¢ dziatania majgce na celu poprawe stanu historycznych zatozen przestrzennych
oraz obiektéw zabytkowych.

- Zachowac obszary kulturowe objete ochrong

- Zachowac i chroni gleby najwyzszej jakos$ci o wysokim potencjale rolniczym.

- Ksztattowac krajobraz réznorodnosci ekosystemow

- Podja¢ dziatania majace na celu ograniczenie stopnia zanieczyszczenia gleb

- Wspieraé i kultywowac dziatalnosc rolniczg oraz przetworstwo

- Okresdli¢ zadania w zakresie rewitalizacji obszaréw zdegradowanych

2.26. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Platerowka sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne, o ktérym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.), w zakresie wymagan okreslonych w
art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W opracowaniu wskazano mozliwosci i ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, geologicznych,
hydrologicznych, klimatycznych i krajobrazowych. Dokument stanowi podstawe do okreslenia
kierunkow polityki przestrzennej gminy, w tym zasad lokalizacji nowej zabudowy oraz ochrony
zasobow Srodowiska.

1. Lokalizacja nowej zabudowy powinna w pierwszej kolejnosci nastepowac jako
uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej — w granicach juz zurbanizowanych
miejscowosci: Plateréwka, Wtosien, Zalipie i Przylasek. W dalszej kolejnosci urbanizacja
powinna obejmowac obszary wyposazone w infrastrukture drogowg i techniczng lub

przewidziane do jej rozbudowy w najblizszym okresie.
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2. Preferowanymi terenami rozwoju przestrzennego sg obszary potozone na ptaskich i
lekko falistych fragmentach wysoczyzny morenowej o prostych warunkach
geologiczno-gruntowych i niewielkim stopniu nachylenia (jednostki morfologiczne
oznaczone w opracowaniu jako Al i A2). Tereny te charakteryzujg sie niskg podatnoscig
na erozje i sg korzystne dla rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej.

3. Obszary o ograniczonej przydatnosci dla zabudowy obejmujg doliny ciekéw wodnych
(m.in. potoku WHtosienica) oraz tereny obnizen o charakterze biogenicznym i
podmoktym. Ze wzgledu na wysokie poziomy wdd gruntowych oraz ryzyko lokalnych
podtopient, obszary te nalezy pozostawi¢ jako tereny otwarte, petnigce funkcje
przyrodnicze, retencyjne i krajobrazowe.

4. Tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo, w tym Lubanski Wielki Las, Wzgdrze
Czubatka oraz obszary projektowanych uzytkdw ekologicznych (,,Nowy kamieniotom”,
,Potok Wtosienica”), powinny by¢ objete ochrong przed przeksztatceniem i petnic
funkcje korytarzy ekologicznych tgczacych lokalne uktady przyrodnicze z systemem
krajowym (korytarz ekologiczny Sudety — Bory Dolnos$lgskie GKZ-5A).

5. Kierunki zagospodarowania terenéw zdegradowanych, w tym terendw
poprzemystowych po eksploatacji zt6z bazaltu (,Bukowa Goéra”, ,Lisciasta Goéra”),
przewidujg ich rekultywacje w kierunku lesnym lub wodno-leSnym, z mozliwoscig
rozwoju funkcji edukacyjno-turystycznych.

6. Rozwdj funkcji gospodarczych i turystycznych powinien nastepowaé w oparciu o
istniejgce zasoby srodowiska — przy zachowaniu zasad ochrony gleb, wéd i krajobrazu.
Zalecane jest ksztattowanie stref rekreacji w oparciu o walory krajobrazowe Wtosienia
i Plateréwki, bez naruszania struktury przyrodniczej obszaru.

7. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg z wystepowania terenéw
lesnych, obszaréw o duzym spadku terenu, stref ochrony uje¢ wéd podziemnych w
Zalipiu, a takze terendw objetych ochrong konserwatorsky i wpisanych do rejestru
zabytkdéw (m.in. zespdt patacowo-folwarczny we Wtosieniu Dolnym).

Podsumowujac, najkorzystniejsze warunki dla rozwoju przestrzennego gminy wystepujg w
jej centralnej i pétnocno-wschodniej czesci, w obrebie wysoczyzny morenowej o stabilnych
warunkach gruntowych i dobrej dostepnosci komunikacyjnej. Tereny dolinne, lesne i podmokte
powinny petnié¢ funkcje przyrodniczg i retencyjng, stanowigc jednoczesnie wazny element

lokalnego systemu ekologicznego.
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2.27. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Plateréwka
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow wykorzystano prognoze demograficzng
udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dane te zostaty

pobrane w lutym 2025 .

Tabela 4 — Prognoza liczby ludnos$ci Gminy Plateréwka 2024 — 2044.

2024 2023 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1456

1487 1440 1432 1435 1423 1398 1382 1367 1349 1326

2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

1296 1273 1251 1235 1219 1199 1183 1160 1142 1116

Zrédto: na podstawie danych BDL GUS

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczace powierzchni uzytkowej mieszkan oraz

sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane z 2024 oraz 2014 roku).
- Powierzchnia uzytkowa mieszkah w roku 2024 (PUMg) — 50 331 m?,
- Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2014 — 50 695 m?2.

Uzyskane wartosci winno sie przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkarca, w tym

celu powierzchnie mieszkan nalezy podzielié¢ przez liczbe ludnos$ci w gminie w danym roku.
- Liczba ludnosci w roku 2024 — 1487 os.
— Liczba ludnosci w roku 2014 — 1657 os.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkarica w 2024 r..

Po=50331 m?%/ 1487 os.
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Po = 33,85 m?/os = 33,9 m?/os

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkarica w 2013 r.:

P-10= 50 695 m? / 1657 os.

P.10 = 30,59 m?/os = 30,6 m?/os

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzadzenia prognozowang liczbe

ludnosci nalezy powiekszy¢ o 5%.

M20= M2o044 + (M2044*5%)

Mz =1116+1116*5%

Mz =1171,8 os.

Aby obliczy¢ prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (wartos¢ ta jest niezbedna w celu uzyskania danych o zapotrzebowaniu na nowa
zabudowe mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca, wynikajgca z najnowszych danych, odjgé dwukrotno$é powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie przypadajgca na jednego mieszkarica, wedtug stanu na 10 lat

przed najnowszymi udostepnionymi danymi.

P20 = 3*Pg - 2*P_3o

gdzie: Po— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna

Z najnowszymi danymi

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z

ktorego pochodzg najnowsze dane.

P20 =3*33,9-2*30,6

P20 = 40,5m?
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Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartos¢

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

ZAP = Myo - PUMo/P20

gdzie: ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo— oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

ZAP =1171,8-50 331 /40,5

ZAP = -71 os.

W przypadku Gminy Platerowka zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w

perspektywie 20 letniej jest liczba ujemna, co za tym idzie przyjmiemy, ze dla gminy ponizej

2000 mieszkancow zapotrzebowanie wynosi 300.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY PLATEROWKA

3.1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym uwzgledniono

przede wszystkim:

1. ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

pokrywajgcych czes¢ obszaru gminy (wymienionych ponizej w Rozdziale 3.1.2.);

2. uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (szczegétowo

omowione w rozdziale 2);

3. cze$¢ wnioskow ztozonych do projektu planu ogdlnego przez osoby fizyczne i prawne

oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego.

W zwigzku, ze chtonnos$é terendw niezabudowanych przekracza 130% zapotrzebowania na
nowgq zabudowe, cze$¢ wnioskow ztozonych do planu ogélnego wnoszgcych o nowg zabudowe

mieszkaniowg nie zostato uwzglednione.

3.1.1. Zestawienie przyczyn wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych

Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

W granicach administracyjnych gminy Plateréwka wyznaczono 5 stref wielofunkcyjnych

z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng, obejmujac tacznie 1,9 ha. Strefy te wskazano przede

wszystkim jako kontynuacje obowigzujgcego zagospodarowania przestrzennego.

llos¢ stref - 5 taczna powierzchnia— 1,9 ha

Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania: | Strefy nr 6SW, 8SW, 10-12SW
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W ramach wyznaczonego OUZ:

6SW, 85W, 11SW, 125W

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna (SJ)

W granicach administracyjnych gminy Plateréwka wyznaczono 136 stref wielofunkcyjnych

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, obejmujac tacznie 118,1 ha.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA JEDNORODZINNA

llos¢ stref - 136

taczna powierzchnia —118,1 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SJ:

Zgodnie z istniejgcym stanem

zagospodarowania:

Strefy nr 156-157SJ, 159-160SJ, 166-167SJ, 169SJ, 176S),
178SJ, 180SJ, 182-183SJ, 185SJ, 188-190SJ, 192SJ, 194S),
197-199SJ, 208-209SJ, 212SJ, 2158, 217S), 221S), 2288S),
235SJ, 245S), 2558, 258S)J, 263S)J, 265-266S), 275-277S),
279SJ, 2925, 296S), 310-312SJ, 315-318SJ, 320-406S)

W ramach wyznaczonego OUZ:

Strefy nr 159-160SJ, 176SJ, 180SJ, 185SJ, 189-190SJ, 192SJ,
194SJ, 197SJ, 209SJ, 212S), 215S8), 217SJ, 221S), 2288S),
235SJ, 245S), 255S), 258S), 263S), 265-266S), 275-277S],
2798J, 292S), 296S), 3125, 315SJ, 318-345S), 348-350S),
352-3538SJ, 355-390SJ, 392-406S)J

Uwzglednienie whnioskéw
ztozonych w trakcie procedury

planistycznej:

Strefy nr 209SJ, 266SJ, 317SJ, 319SJ, 322SJ, 325SJ, 328S),
3378J, 339SJ, 341SJ, 3648, 366S), 369-372SJ, 378SJ, 392SJ,
395-396SJ, 399SJ, 401SJ, 404SJ, 406S)

Uzupetnienie luk w istniejgcej
zabudowie oraz kontynuacje

polityki przestrzennej gminy:

Strefy nr 176SJ, 185SJ, 209SJ, 217SJ, 245S), 263SJ, 266S),
3158J, 319-3208J, 322SJ, 3258), 32754, 329SJ, 333SJ, 336-
340SJ, 342SJ, 343SJ, 345SJ, 3508, 35254, 3578, 3595, 360-
361SJ, 364-367SJ, 369-370SJ, 372SJ, 374S), 377-379S],
382SJ, 385SJ, 387-388S), 392-401S), 403-404S), 406S)
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (S2)

W granicach administracyjnych gminy Plateréwka wyznaczono 65 stref wielofunkcyjnych

z zabudowg zagrodowa, obejmujac tgcznie 31,71 ha.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

llos¢ stref - 65 taczna powierzchnia — 31,71 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SZ:

Zgodnie z istniejgcym  stanem | Strefy nr 66-68SZ, 71-73SZ, 76-77S5Z, 79-80SZ, 82-
zagospodarowania: 83SZ, 8657, 89-91S7, 93-95S7, 100SZ, 104-106SZ,
108Sz, 112SZ, 115-118SZ, 123SZ, 12857, 133-164SZ

W ramach wyznaczonego OUZ: Strefy nr 67-68SZ, 71-73SZ, 76SZ, 79SZ, 82-83SZ,
86SZ, 89-90SZ, 93-955Z, 100SZ, 104-106SZ, 108SZ,
112S7, 115-118S7, 12557, 12857, 13257, 135-162SZ,
16457

Uwzglednienie wnioskéw ztozonych w | Strefy nr 117-118SZ, 125SZ, 132-134SZ, 16252

trakcie procedury planistyczne;j:

Uzupetnienie luk w istniejgcej | Strefy nr 7952, 118SZ, 12557, 13257, 13752, 147SZ,
zabudowie oraz kontynuacje polityki | 15457, 15657

przestrzennej gminy:

Strefa ustugowa (SU)

W granicach administracyjnych gminy Plateréwka wyznaczono 16 stref ustugowych, obejmujac

tacznie 6,26 ha.

llos$¢ stref - 16 taczna powierzchnia — 6,26 ha
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Zgodnie z istniejgcym stanem | Strefy nr 255U, 28SU, 33-34SU, 36SU, 38-48SU

zagospodarowania:

W ramach wyznaczonego OUZ: Strefy nr 255U, 28SU, 33-34SU 36SU, 38-44SU,
46-48SU

Strefa gospodarcza (SP)

W granicach administracyjnych gminy Platerowka wyznaczono 1 strefe gospodarcza,

obejmujaca facznie 0,55 ha.

llo$¢ stref - 1 taczna powierzchnia — 0,55 ha

Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania: | Strefa nr 3SP

W ramach wyznaczonego OUZ: Strefa nr 3SP

Strefa produkcji rolniczej (SR)

W granicach administracyjnych gminy Plateréwka wyznaczono 35 stref produkcji rolniczej,

obejmujac tgcznie 170,99 ha.

STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

llos¢ stref - 35 taczna powierzchnia — 170,99 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SR:

Zgodnie z istniejgcym stanem | Strefy nr 12SR, 18SR, 30SR, 34SR, 54-57SR, 59-
zagospodarowania: 62SR, 64-67SR, 70-79SR

Uwzglednienie wnioskdw ztozonych w | Strefy nr 57SR, 72SR

trakcie procedury planistycznej:
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Potrzeba ochrony gruntéw rolnych przed | Strefy nr 12SR, 18SR, 21-22SR, 24SR, 30SR,

zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze: 34SR, 52-53SR, 55-79SR

Kontynuacja polityki przestrzennej gminy: Strefy nr 12SR, 18SR, 21-22SR, 24SR, 30SR,
52SR, 56SR, 58-63SR, 65SR, 67-68SR, 71-75SR,
77-79SR

Strefa infrastrukturalna (Sl)

W granicach administracyjnych gminy Platerowka wyznaczono 9 stref infrastrukturalnych,

obejmujgc tgcznie 22,01 ha.

STREFA INFRASTRUKTURALNA

llos¢ stref - 9 taczna powierzchnia —

22,01 ha

Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych Sl:

Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania: Strefy nr 10Sl, 14SI,

16SI

Zgodnie z planowanym stanem zagospodarowania — uwzglednienie | Strefy nr 8-9SI, 12-

projektowanych elementéw infrastruktury techniczne;j: 13SlI, 15S1, 17SI

Uwzglednienie wnioskdw ztozonych w trakcie procedury | Strefy nr 15SI

planistycznej:

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

W granicach administracyjnych gminy Platerdwka wyznaczono 68 stref zieleni i rekreacji,

obejmujac tgcznie 174,45 ha.

STREFA ZIELENI | REKREACII

llos¢ stref - 68 taczna powierzchnia — 174,45 ha
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Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SN:

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP: Strefy nr 59SN, 61SN, 151-153SN,

Zgodnie z istniejgcym stanem | Strefy nr 28SN, 52SN, 69SN, 82SN, 84SN, 87SN,
zagospodarowania: 92SN, 100-101SN, 114-116SN, 119-129SN, 131-
132SN, 134-138SN, 140-141SN, 147-149SN,
154SN, 156-157SN, 159SN

Potrzeba  zrownowazonego  rozwoju | Strefy nr 40SN, 52SN, 69SN, 75SN, 85SN, 92SN,
obszarow o szczegdlnych wartosciach | 96SN, 98-99SN, 102-103SN, 112-113SN 119-
przyrodniczych, krajobrazowych oraz | 128SN, 130SN, 132SN, 136-139SN, 140-144SN,
rolniczych: 146-147SN, 150SN, 155SN, 158SN

Uwzglednienie wnioskéow ztozonych w | Strefy nr 105SN, 117-118SN, 133SN, 145SN

trakcie procedury planistyczne;j:

Strefa cmentarzy (SC)

W granicach administracyjnych gminy Plateréwka wyznaczono 1 strefe cmentarza, obejmujaca

tacznie 1,77 ha.

STREFA CMENTARZY

llos¢ stref - 1 taczna powierzchnia— 1,77 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SC:

Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania: | Strefa nr 3SC

Strefa gornictwa (SG)

W granicach administracyjnych gminy Plateréwka wyznaczono 2 strefy gérnictwa, obejmujace

tacznie 165,68 ha.

Strefy oznaczone symbolami 55G oraz 6SG, stanowig kontynuacje ustalen obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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STREFA GORNICTWA

llos$¢ stref - 2 taczna powierzchnia  —

165,68 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SG:

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP: Strefy nr 5-6SG

Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania: Strefy nr 5-6SG

Zgodnie z wyznaczonymi terenami / obszarami gérniczymi: | Strefy nr 5-65G

Zgodnie z zasiegiem wystepowania zt6z kopalin: Strefy nr 5-6SG

Na podstawie wnioskéw ztozonych w trakcie procedury | Strefa nr 55G

planistycznej:

Strefa otwarta (SO)

W granicach administracyjnych gminy Platerdwka wyznaczono 42 strefy otwarte, obejmujgce

tacznie 4054,89 ha.

Wyznaczono je przede wszystkim w celu zachowania i ochrony obszaréw o szczegdlnych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych oraz rolnych — zwtaszcza istniejgcych terendéw

lesnych, wdd ptyngcych i zbiornikéw wodnych, uzytkdw zielonych.

STREFA OTWARTA

llos¢ stref - 42 taczna powierzchnia — 4054,89 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SO:

Zgodnie z istniejgcym stanem | Strefy nr 1850, 117S0, 152S0, 156S0,
zagospodarowania/uzytkowania: 174S0, 176-177S0, 179-182S0, 184-
214S0
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Potrzeba ochrony obszarow o szczegdlnych
wartos$ciach przyrodniczych, krajobrazowych oraz

rolniczych:

Strefy nr 18S0O, 152S0O, 177S0, 179-
181SO, 184-186SO,  188-191S0,
19350-19850, 200-210SO,  213-
21450

Uwzglednienie wnioskéw ztozonych w trakcie

procedury planistyczne;j:

Strefy nr 11750, 174S0, 182S0, 191-
192S0

Kontynuacja polityki przestrzennej gminy wyrazonej

w Strategii:

Strefy nr 176S0, 18250, 19250

Strefa komunikacyjna (SK)

W granicach administracyjnych gminy Platerowka wyznaczono 10 stref komunikacyjnych,

obejmujgc tgcznie 41,99 ha.

Strefy oznaczone symbolami SK zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgce zagospodarowanie

terenu — uwzgledniajg funkcjonujgcy uktad drogowy i kolejowy.

STREFA KOMUNIKACYINA

llos¢ stref - 10

taczna powierzchnia —

41,99 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SK:

uktadu drogowego/kolejowego:

Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania — uwzglednienie | Strefy nr 32SK, 38SK,

49-565K

3.1.2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na 19.08.2026 r., gmina Plateréwka posiada 3 obowigzujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego. Gmina Plateréwka jest pokryta miejscowymi planami w

17%.
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Nr Nazwa planu Nr uchwaty | Publikacja | Powierzchnia | Numeracja

i data [ha] Urzedu
Gminy
1. Miejscowy plan | Uchwata nr | Dz.  Urz. | 107 1

zagospodarowania VIIl/59/19 Rady | Woj.

przestrzennego Gminy w | Dolnoslas
obszaréw Plateréwce z dnia | kiego z
potozonych w | 12 grudnia 2019 . dnia 24
obrebie Wtosien, w grudnia
gminie Plateréwka 2019 r,
poz. 7725
2. Miejscowy plan | Uchwata nr | Dz. Urz. | 64,94 2

zagospodarowania XXXI11/173/13 Rady | Woj.
przestrzennego Gminy w | Dolnoslas

terenu  gorniczego | Plateréwce z dnia 4 | kiego z

LLISCIASTA  GORA” | grudnia 2013 . dnia 27
wraz z terenami grudnia
przylegtymi w gminie 2013 r,
Plateréwka. poz. 6601
3. Miejscowy plan | Uchwata nr | Dz.  Urz. | 227 3
zagospodarowania X1/63/16 Rady | Woj.
przestrzennego Gminy w | Dolnoslas

terenu  goérniczego | Plateréwce z dnia 7 | kiego z

,Bukowa Géra” w | marca2016r. dnia 18

gminie Platerowka marca
2016 r,
poz 1462

Zrédto: opracowanie wtasne

3.1.3. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych wyrazana jest liczbg osodb, ktére moga
zamieszka¢ na danym obszarze. Jej oszacowanie wraz z zestawieniem z prognozowanym
zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe w perspektywie 20-letniej (obliczonym
w rozdziale 2.27) stuzy ocenie tego, czy w danej gminie/miescie zasadne jest wyznaczenie

nowych terenéw mieszkaniowych.
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, obliczono w sposéb okreslony w art. 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758 z pdzn. zm.) uwzgledniajac:
e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa

a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w
obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i
wielorodzinng), letniskowg i zagrodowg oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy. Do obliczedr chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, wykorzystano dane aktualne na grudzien 2025 r. udostepnione przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. Jak wynika z obliczern przedstawionych w rozdziale 2.27, w
perspektywie 20 lat powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Plateréwka
wyniesie 40,5 m? i te warto$¢ zastosowano w obliczeniach chtonnosci terenéw

niezabudowanych.

Catkowita powierzchnia terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy
na terenie gminy Plateréwka wynosi ok. 403 761 m?2. Same obliczenia wykonane w oparciu o
wskaznik dla strefy jednorodzinnej nie oddajg rzeczywistej chtonnosci terenéw, dlatego
dopiero suma wskaznikow dla strefy jednorodzinnej i strefy zagrodowej pozwala na uzyskanie

miarodajnego obrazu.

Dla strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie zidentyfikowano pustych
dziatek w obszarze uzupetnienia zabudowy, w zwigzku z czym nie przeprowadzono dalszych

analiz dla tej strefy.
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych na obszarach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, poczgtkowo wyznaczono obszary catkowicie

niezabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terendw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynosi ok. 370 459 m?.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wybrano jako

wzorcowe tereny (Rys. 7) zabudowane w sposdb najbardziej zblizony do planowanego

w strefach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju

nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Rysunek 7. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci

Zrédto: opracowanie wiasne

zabudowy i

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkdédw mieszkalnych

znajdujgcych sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie
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dziatek, na ktérych sg posadowione. Srednia intensywnos$¢ istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,11, sredni procent powierzchni

zabudowanej budynkami mieszkalnymi to 8 %, a $rednia liczba kondygnacji budynkéw — 2.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikow dokonano obliczenia chtonnosci
terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone

zostato w Tabeli 9.

Ze wzgledu na brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw mieszkaniowych przyjeto w dalszych analizach tereny
niezabudowane znajdujgce sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ). Oszacowano rdéwniez prognozowang proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami budynkdéw (zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i
rolnicza) stosujgc Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
ktory zostat uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto.

Pmn = Pn-mn X Wnn
Gdzie:

Pumn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng netto w m?

Pn-vn — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwn — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg

zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany
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budynkow, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie

catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmn = Pmn X Wiz X 70%
Gdzie:
PUwmn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?

Pvn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng netto w m?

W,z — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowa
mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanica. Poniewaz wartos$¢ ta, obliczona na podstawie
danych statystycznych dla gminy Plateréwka wynosi 40,5 m? na jednego mieszkanca, przyjeto

do dalszych obliczer $rednig powierzchnie uzytkowg mieszkar réwng 40,5 m? na mieszkanca.

Gdzie: Chun — chtonno$¢ terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyrazona

w liczbie mieszkaricow

2
ChMN = PUMN / 40,5 r:_s

Tabela 5 — Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng

Powierzchnia Szacunkowa
o Szacunkowa
terenéw Wskaznik powierzchnia Szacunkowy Udziat : :
. o powierzchnia
niezabudowanych wykorzystania terendw wskaznik powierzchni .
_ : o uzytkowa
Funkcja przeznaczonych terenu pod niezabudowanych Intensywnosci uzytkowej
zabudowy
R pod zabudowe zabudowe przeznaczonych dla zabudowy budynkéw . . .
. : : . . mieszkaniowej
mieszkaniowg | Mieszkaniowa | o4 sahudowe | Mieszkaniowej w . o
_ . . - jednorodzinnej
jednorodzinng, jednorodzinng mieszkaniowg jednorodzinnej powierzchni 2
[m?]
w tym luk w jednorodzinng
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istniejgcej netto catkowitej
zabudowie brutto [m?] zabudowy
[m?]
Pn Wwn Pmn Wiz PUwmn
SJ 370459 0,8 296367,20 0,11 70% 22820,2744
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari na jednego mieszkarica [m?] 40,5
Szacunkowa chtonnosc terenow wyrazona w liczbie mieszkaricow (Chmn) 563

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, a przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wynosi 563 mieszkancow.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej

W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych na obszarach przeznaczonych

pod zabudowe zagrodowa wyznaczono obszary, ktdore nie zostaty w petni zabudowane.

Catkowita powierzchnia niezagospodarowanych terendéw przeznaczonych pod zabudowe

zagrodowg wynosi ok. 33 302,4 m?.

ewidencyjnym Wtosien, przedstawiony na ponizszym rysunku.
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Jako modelowy przyktad zabudowy zagrodowej wybrano teren potozony w obrebie
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Rysunek 8. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci dla zabudowy zagrodowej

Zrédto: opracowanie wtasne

Do obliczenia chtonnosci ww. terendw przyjeto szacunkowy wskaznik wykorzystania
terenu pod zabudowe zagrodowa, ktdry wynosi 0,6 oraz szacunkowy wskaznik intensywnosci

dla zabudowy mieszkaniowej, ktdry wynosi 0,05 na bazie obszaru modelowego.

Sposdb  kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich
podrozdziatach, przy czym tereny znajdujgce sie w obszarach uzupetnienia zabudowy zostaty
zaklasyfikowane zgodnie z parametrami terendw sgsiadujgcych, co zapewnia ich harmonijne

wigczenie w istniejgcy strukture urbanistyczna.

Obliczenia dotyczgce chtonnosci niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w

obszarach uzupetnienia zabudowy przedstawiono w Tabeli 11.

Ze wzgledu na brak obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego dla terendw mieszkaniowych przyjeto w dalszych analizach tereny
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niezabudowane znajdujace sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ).
Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy funkcjag mieszkaniowg a innymi
funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza), stosujgc
Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe zagrodowgq, ktéry zostat uwzgledniony przy
obliczaniu Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowgq netto,
przy czym zastosowana redukcja odnosi sie do modelowego zagospodarowania terenu i
uwzglednia przeznaczenie czesci powierzchni na elementy niekubaturowe oraz funkcje
towarzyszgce zabudowie, w szczegélnosci uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojazdy)

oraz inne niezbedne elementy obstugi terenu.

Pvn = Pn-mn X Wi
Gdzie:

Pmn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg netto

w m?

Pn-vn— powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwn — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe zagrodowg

Nastepnie, aby obliczyé szacunkowqg powierzchnie uzytkowqg zabudowy zagrodowej
nalezy pomnozy¢ szacunkowqg powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowq netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowej, a
nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowita zabudowy) pomniejszyé o powierzchnie
niezaliczang do powierzchni uzytkowe] (np.: Sciany budynkdw, szachty instalacyjne, kominy

itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie catkowity nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmn = Pmn X Wiz X 70%
Gdzie:

PUwmn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy zagrodowej w m?
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Pmn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg netto

w m?

Wz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowa
mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca. Poniewaz warto$¢ ta, obliczona na podstawie

danych statystycznych dla gminy Plateréwka wynosi 40,5 m? na jednego mieszkanca, przyjeto

do dalszych obliczer $rednig powierzchnie uzytkowg mieszkan rowng 40,5 m? na mieszkarnca.

2
Chmn = PUwn / 40,5 r:_s

Gdzie: Chun— chtonnos¢ terenédw zabudowy zagrodowej wyrazona w liczbie mieszkarncow

Tabela 6 — Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowg

Powierzchnia
terendw Szacunkowa Udziat
niezabudowanych powierzchnia powierzchni| Szacunkowa
Wskaznik Szacunkowy
przeznaczonych terendw uzytkowej | powierzchnia
wykorzystania wskaznik
pod zabudowe niezabudowanych budynkdéw uzytkowa
Funkgja terenu pod intensywnosci
zagrodowa, przeznaczonych w zabudowy
e zabudowe dla zabudowy
w tym luk w pod zabudowe powierzchni | zagrodowej
zagrodowg zagrodowej
istniejgcej zagrodowg netto catkowitej [m?]
zabudowie brutto [m?] zabudowy
[m?]
Pn Wwn Pmn Wiz PUwmn
\YA 33 302,40 0,6 19981,2 0,05 70% 699,342
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari na jednego mieszkarica [m?] 40,5
Szacunkowa chtonnosc terenow wyrazona w liczbie mieszkaricow (Chmn) 17

Zrédto: opracowanie wtasne
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Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych przeznaczonych dla funkgcji

zagrodowej wynosi 17 mieszkancow.

3.1.4. Poréownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chtfonnoscia
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujgc powyiszg analize mozna zauwazyé, iz zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 300 mieszkaricow, natomiast
chtonnos¢ terendw niezabudowanych, wtym luk wistniejgcej zabudowie w strefach
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy)

wynosi W zaleznosci od przyjetego wariantu dla strefy mieszkaniowej 580 mieszkancéw.

Z dokonanych obliczen wynika, ze chtonno$é¢ terenéw dedykowanych zabudowie
mieszkaniowej przewyzisza zapotrzebowanie o 280 mieszkancdéw, co oznacza, ze
chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 193% zapotrzebowania.
W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym gminy Plateréwka nie ma mozliwos$ci wyznaczenia
dodatkowych stref dedykowanych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
oraz zagrodowej, bowiem nie jest spetniony warunek art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o] planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn.
chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w tych strefach jest wieksza niz 130 % wartosci

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajqgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq

zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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3. W przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza

sie tych stref planistycznych na pozostafych obszarach gminy.

Majac na uwadze koniecznos$¢ zachowania zgodnos$ci planu ogdlnego z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
ogélnym nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-

3 ustawy, poza obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.

3.2. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogélnym

Ustalenia planu ogdélnego Gminy Platerédwka okreslono przy uwzglednieniu
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa art. 13b ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdlnym gminy Plateréwka
obejmujg gminny katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych
okreslono profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. W planie ogdélnym nie okreslono gminnych standardéow

dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
Obszar gminy podzielono w sposéb roztgczny na nastepujgce strefy planistyczne:
1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
4) SU - strefy ustugowe,
5) SP —strefy gospodarcze,

6) SR — strefy produkcji rolniczej,
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7) Sl —strefy infrastrukturalne,
8) SN — strefy zieleni i rekreacji,
9) SC - strefy cmentarzy,

10) SG — strefy gérnictwa,

11) SO — strefy otwarte,

12) SK — strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sg
zgodnie z charakterystyka stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (dalej zwanym Rozporzadzeniem), zmienionym w dniu 22 listopada 2024

r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktérych mowa w
art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:
a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
b) maksymalnej wysokosci zabudowy,
c¢) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczenie poszczegodlnych stref planistycznych oraz wskaznikdw i parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu byto determinowane ustaleniami obowigzujgcych
plandw miejscowych. Proces pozostawat w Scistym zwigzku z faktycznym sposobem
uzytkowania nieruchomosci oraz dotychczasowg politykg przestrzenng gminy,
odzwierciedlong m.in. w obowigzujgcych studiach i opracowaniach planistycznych.
Jednoczesnie uwzgledniono cze$¢ wnioskdw ztozonych przez interesariuszy do projektu planu

ogolnego. Whnioski dotyczgce wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
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niektdrych lokalizacjach zostaty odrzucone ze wzgledu na niekorzystny bilans zapotrzebowania

na nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej chtonnosci terendéw niezabudowanych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W niektérych przypadkach standard ten jest
jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewiduje
mniejszg warto$¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okredla § 2 ust. 3
Rozporzadzenia, ktéry méwi, ze dla strefy planistycznej, ktora objeta jest obowigzujgcym
planem miejscowym mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej nizszg niz wynika to z zatacznika nr1 do Rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz
najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenéw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych, obejmujgcych obszar

strefy.

Katalog stref planistycznych, zawierajgcy profile podstawowe i dodatkowe dla
poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

terenu, znajduje sie w Zatgczniku Nr 4 niniejszego uzasadnienia.

3.3. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w
granicach okreslonych w planie ogélnym
Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
Plateréwka i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie ewidencjg
gruntéw i budynkdéw, nastepnie bazg obiektdw topograficznych bdot500 korniczac na bazie

obiektéw topograficznych bdot10k.

Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:
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e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego
zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajac potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w gminie Plateréwka. Dziatania te majg na celu racjonalne wykorzystanie dostepnych zasobdéw
terenu, wspierajgc zréwnowazony rozwodj gminy. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na
kontrolowany rozwdj urbanistyczny, przeciwdziatajgc rozprzestrzenianiu sie chaotycznej
zabudowy oraz promujgc bardziej zwarte i uporzgdkowane zagospodarowanie przestrzeni

gminy.

W niektdrych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, przeznaczonych na
inne cele niz zabudowa mieszkaniowa. Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne
wykorzystanie przestrzeni oraz fakt, ze tereny te sg w petni obstuzone przez infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, zdecydowano o wiaczeniu ich do stref przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq. Zapewnienie takiej infrastruktury w tych lokalizacjach nie tylko
sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu przestrzeni, ale rdwniez ma istotne uzasadnienie
ekonomiczne dla gminy, ograniczajgc konieczno$é kosztownych inwestycji w nowe tereny i

zwiekszajgc efektywnos$é wykorzystania istniejgcych zasobdw.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 129,31 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng

gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekracza¢ powierzchni obliczonej wedtug wzoru:
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Pp=25%* (Pb_Pu)
Gdzie:

P,— 0znacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1

ust. 1 pkt 1-3,

P . — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,

o ktérym mowa w §1 ust. 1.

Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegétowych
analiz istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej gminy.
Po przeprowadzeniu stosownych obliczen obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Plateréwka

mogt zostac¢ powiekszony o 35,38 ha.
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4. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy
Plateréwka, zapewniajac zrwnowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdlny
jest narzedziem, ktére okresla kierunki przestrzennego rozwoju gminy, uwzgledniajgc potrzeby
mieszkancow, ochrone srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne. Przyjecie
planu ogdlnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy atrakcyjnosé
inwestycyjng gminy oraz ma szanse przyczynic sie do poprawy warunkéw zycia mieszkancow.
Zapewni réwniez narzedzie wspierajgce podejmowanie decyzji inwestycyjnych w sposob

transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogdlny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy
Plateréwka i stanowi solidng podstawe dla przysztych dziatan rozwojowych, zaspokajajac

oczekiwania spotecznosci lokalne;.

Projekt planu ogdlnego gminy Platerowka spetnia wymogi obowigzujacych
przepiséw

i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy w Plateréwce do uchwalenia.

Plan ogodlny gminy Plateré6wka po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe

formalnga i merytoryczng do prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

68




      𝐦  𝟐  𝐨 𝐬 .


      𝐦  𝟐  𝐨 𝐬 .

